
ROMANIA
JUDETUL NEAMT

COMUNA ION CREANGA
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA
NR.l5 DIN 30.03.2013

Privind aprobarea inchirierii unr spatii proprietatea priyata a
comunei Ion Creanga , jud. Neamt

Consiliul local al comunei lon Creanga,judetul Neamt ;

Examinand cererea impreuna cu documentele depuse la dosar ale doamnei farmacist Avadanei
Magdalena, dministrator al Societatii Comerciale,, Aruncus,, SRL- Roman , inregistrata la nr. 1078 din
14.02-2013 prin care solicita inchirierea spatiului de farmacie, in vederea comercializarii de produse
farmaceutice in magazine specializate din Dispensarul medical din satul Averesti si cererea domnului
Hotaranu Cosmin administrator al S.C Orchis Med Farma SRL - Roman prin care solicita inchirierea
aceluiasi spatiu pentru comercializare produselor farmaceutice, precum si a presedintelui C.A.R Invatamant
Roman prin reprezentant, d-l Vacaru Leonard, cerere avand nr. d e iffegistrare 5 din 26.02.2013 , inregistrata
la primaria comunei Ion Creanga sub nr. 1367 din26.02.2013, prin care solicita inchirierea unui spatiu pentru
functionarea unui punct d e lucru

Avand in vedere prevederile Legii rr.2I3/ 1998 priyind bunurile proprietate ;a Regulamentului cadru de
inchiriere a bunurilor din domeniul public si privat al comunei aflate in administrarea Consiliului local al
comunei Ion Creanga , aprobat prin H.C.L. nr. 16/2005.

Vazand expunerea de motive nr. ll59 din 18.02.2013 a Primarului Comunei lon Creanga si referatul
inregistrat la nr. I 160 din 18.02.2013 al doamnei Bulgariu Maria .

Luan act de avizul favorabil al comisiilor de specialitate ale Consiliului local ;

In baza prevederilor art.36 , alin.(2 ), lit."c" si lit."d" ;alin.(5), lit."b" ; alin.(6) ,lit."a" , indicativ 3 ai ale
art.45 , alin.(l) , din Legea rlr.2l5/2001 a administratiei publice locale , republicata , cu modificarile si
completarile ulterioare :

HOTARASTE :

Art. I Se aproba inchirierea prin licitatie publica deschisa cu ,,plic inchis,, a spatiilor proprietate
privata a comunei Ion Creanga,jud. Neamt,dupa cum urrneaza:

o spatiu din incinta dispensarului medical din satul Averesti , incapere in suprafata de 24 mp
, pentru functionarea unui punct farmaceutic, conform schitei din anexa nr. I la prezentul .

o spatiu situat in blocul d e locuinte P+2 din centrul satului lon Creanga, in cadrul
apartamentului ff. ,cu o suprafata utila de 15,68 mp, pentru functionarea unui punct de lucru
al CAR Invatamant, conform schitei din anexa nr.2 la prezentul

Art. 2 Se aproba :

> Raportul de evaluare al proprietatii imobiliarea - spatiu situat in dispensarul Averesti
> studiul de oportunitate ,
) caietul de sarcini

Art. 3 Se aproba :

> Raportul de evaluare al proprietatii imobiliarea - spatiu situat in blocul de locuinte, P+2 din sar lon
Creanga,apartament nr.

> studiul de oportunitate ,

F caietul de sarcini ,
Art.3. Se aproba contractul de inchiriere si comisiade selectie a ofertelor, conform anexelor la prezenta.

Art.4. Se aproba pretul de pomire al licitatiei publice deschise a spatiului prevazut la art.l, pct. I de I
euro/mp/ luna si 1,53 euro/ mp./ luna pentru spatiul prevazut la art. l.pct. 2
Art.5. Durata inchirierei este de 5 ani.
Art.6. Viceprimarul comunei impreuna cu compartimentele de specialitate ale primarului vor aduce la

indeplinire prevederile prezentei hotarari .

Art.7. Anexele l - 10 fac pafie integranta din prezenta
Art.8 Secretarul comunei va comunica prezenta institutiilor si persoanelor interesate

PRESEDINTE DE SEDINTA
CONSILIER

CENUSA MARIA ,,\,
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Contrasemneaza ptr. legalitate
SECRETAR

NITA MIHAELA
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Raport de evaluare pentru

Proprietar: Comuna lon CreangS, jud. Neam!

Data raportului de evaluare: 08.03.2013

Expert Evaluator: ing. lonu! Costin (ANEVAR - 1eg.11760)

.. , i'.r; ,

Birou 3 (in cadrul Dispensarului Uman Averegti) - Su=24mp

situat in sat Averetti, com. lon Creangi, jud. Neam!
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CStre: comuna lon creangi, jud. Neamt

Vd transmitem raportul de evaluare pentru imobilul:

Birou 3 (incSpere situate in cadrul Dispensarului Uman AvereSti), cu suprafala utili de 24 mp,

cladire ce face parte din Domeniul Public al Comunei lon Creangi, jud. Neamt.

Data evaluArii: 08.03.2013

Scopul evaluirii: stabilirea valorii de pia15 ;i a chiriei lunare in vederea inchirierii spaliului.

Curs valutar BNR: 4,3524 lei/€

Documente de proprietate: nu au fost furnizate informatii

Documentatia cadastralS: nu au fost furnizate informatii

Metode de evaluare utilizate:

i ,' .',l.it',- tjlr;; i:r
i .- , .li:ri uL i,l

(

- Metoda costului deinlocuire net

- Metoda capitalizarii veniturilor (pentru calculul nivelului chiriei)

Tipul valorii estimate: valoarea de pial5

Avand in vedere scopul evaluirii, in opinia evaluatorului valoarea de piafe a imobilului
"Biroul 3 (incipere situati in cadrul Dispensarului Uman Averegti), Domenlul Public al com. lon
Creang5, jud. Neamf este de:

Vsiroua= 7O.t26lei (2.325 €)

V61;6e=105 lei/luni (24 €/luni) - firi TVA

Expert Evaluator Proprieteli lmobiliare

lng. lonut Costin {glul-u""'t;
)costtl- -6${.,,.o

,'*4nrti"Mr"iFYff":.,
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Certificare

Prin prezenta, in limita cunostintelor $i informaiiilor de!inute, certific;m cd afirma!iile
prezentate Si suslinute in acest raport sunt adevarate $i corecte.

De asemenea, certific;m ce analizele, opiniile Si concluziile prezentate sunt limitate numai de

ipotezele considerate si conditiile limitative specifice, gi sunt analizele, opiniile si concluziile noastre

personale, fiind nepArtinitoare din punct de vedere profesional.

in plus, certific5m ci nu avem nici un interes prezent sau de perspectid fa;5 de proprietatea

imobiliarS care face obiectul prezentului raport de evaluare $i nici un i_atejesjau influenta legati de

p;rtile implicate. : ' 
' 't,],t 

,, i, -':Yll
Suma ce ne revine drept plat5 pentru activitSlile specifice desfigurate tn scopul realizirii

evaluirii nu are nici o leg;turi cu declararea in raport a unei anumite valori sau a unui interval de

valori care si favorizeze clientul.

Proprietatea "Biroul 3 (?nc5pere situate in cadrul Dispensarului Uman AvereSti), Domeniul
Public al com. lon CreantE, jud. Neamf'a fost inspectat5 personal de dtre Expert Evaluator ing.

Costin lonut, la data de 28.02.2013, in prezenta proprietarului.

in elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistenfi semnificativ; din partea nici unei alte
persoane in afara evaluatorilor care semneaz; acest raport.

Analizele ti opiniile noastre au fost bazate ti dezvoltate in prezentul raport conform
cerinlelor din Standardele lnternationale de Evaluare, Codul de Etice gi Metodologia de lucru
recornandate de ANEVAR (Asociatia Nalionala a Evaluatorilor din RomSnia). Raportul se supune
normelor ANEVAR 5i poate fi expertizat sau verificat (la cerere) de cetre unul din membrii autorizati
specialin acest sens de citre sus-numita organizalie.

La data elaboririi acestui raport, evaluatorul care se semneazi este membru ANEVAR,

legitimalia nr. LL76O/2O13, indeplinegte cerinlele programului de pregetire profesionali continui at

ANEVAR 5iare competenla necesar; intocmirii acestui raport.

Expert Evaluator ProprietSli lmobiliare

lng. lonul Costin ff6'.",'uemo\
(051i!{ Y:

-i!N!J,,rooLegitirnatF.''' .

triabil
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1. Premisele evaluSrii

1.1 lpoteze $i conditii limitalive generale

l) Raportul de evaluare este intocmit la cererea clientului, ca urmaTe a solicitirii unor servicii prestate

de destinatarul raportului.

ll) Rapodul este valabil numaiin ansamblul s5u gi nu pe p5rti, este confidential, nu poate fi utilizat (in

intregul siu, parlial, sau proporlii rezultate din el, sau alte aspeste reieiite din raport) de c;tre client

in alte scopuri ti nu poate fl dat publicitetii.

lll) Proprietatea imobiliard se presupune a nu avea condilii ascunse sau neevidente ale subsolului 5i

structurilor sale care ar face ca proprietatea si valoreze mai mult sau rnai putin. Nu se asum; nici o

rispundere pentru astfel de condilii sau pentru obtinerea studiilor tehnice de specialitate necesare

descoperirii lor.

lV) Evaluarea s-a bazat pe datele Si informatiile provenite din actele gi documentele puse la dispozitie

de cdtre client, considerate a fi autentice, precum !i pe cele rezultate din inspeclia la fala locului. Se

presupune, de asemenea, ce proprietatea este delinuta cu responsabilitate gi ci se aplice un

management competent al acesteia.

V) Evaluatorul nu a verificat in mod special autenticitatea actelor 9i documentagiilor prezentate ti nu

li se acordi garantia pentru acuratele acestora, nu s-au ficut alte investigalii privind statutul juridic

al bunurilor evaluate.

Vl) ln baza actelor, datelor gi documentatiilor puse la dispozilie de c;tre client, bunurile au fost

considerate, in procesul evaluirii, ca fiind lipsite de sarcini.

Vll) La intocmirea raportului de evaluare sa considerat ci bunurile evaluate sunt in concordant; cu

reglementirile privind mediul inconjuritor gi ci nu existS contaminare. Evaluatorul nu este calificat

s5 detecteze substanle sau materiale care pot afecta valoarea proprieGtii. Valoarea estimate este

bazat5 pe ipoteza cd pe proprietate nu existi astfel de materiale care pot cauza diminuiri ale valorii.

Vlll) Evaluatorul nu igi asumi responsabilitatea pentru factorii economici, fizici $i de altS natur; care

pot apirea ulterior evaluirii ti care pot modifica valorile bunurilor, futi de opiniile 5i rezultatele

prezentate in raportul de evaluare.

lX) Valorile estimate in EUR, USD sunt valabile atat timp cdt conditiile in care s-a realizat evaluarea

(starea pietei nivelul cererii Si ofertei. inflatie, evolutia cursului de schimb etc.) nu se modifica

semnificativ. Pe pielele imobiliare valorile pot evolua ascendent sau descendent o dat; cu trecerea

timpului Ii variatia lor in raport cu cursul valutar nu este liniar6-

x) Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat s5 ofere in continuare consultan!; sau si
depun; marturie in instant; relativ la proprietatea in chestiune.

1.2 lpoteze gi condilii lirnitative specifice

l) Proprietatea este conform; cu toate reglementerile Si restricIiile urbanistice.

ll)Toate studiile inginere$ti sunt presupuse corecte, iar planurile de amp asare 5i materialul ilustrativ
sunt incluse doar pentru a-l ajuta pe cititor s; vizualizeze proprietatea.

lll) Se pot ob!ine sau reinnoi toate autorizatiile, certificatele de functionare sau alte aprobSri

necesare pentru orice utilizare potenliali pe care se bazeazi unele din metodele de evaluare aplicate

in cadrul raportului.
lV) Nu exist; aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietStii, subsolului terenului, sau dupi caz ale
constructiilor, care ar avea ca efect o valoare diferit; de cea evaluatS pe baza aspectelor constatate
de cStre evaluator, prln parcurgerea etapelor din procedurile de lucru pentru evaluare.

(_

"".,,;;i[l;""1'""
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V) Utilizarea terenului $i dupi caz a constructiilor corespunde cu granitele proprietilii descrise 5i nu

existd nici o servitute, sau dacd aceasta existd a fost descrisd gi luatd in considerare in raport Si se

mentioneaze ca atare.

Vl) Orice estimdri ale yalorii conlinute in raport se aplicS intregii proprietiti $i orice imp;rlire sau

divizare a totalului in valori fractionate va invalida valoarea estimatS dacd acestea nu au fost stabilite

explicit in raport.

Vll) Valorile separate alocate terenului 9i clSdirilor nu trebuie utilizate in combinatie cu nici o altd

evaluare, in caz contrar ele fiind nevalide.

Vlll) in cadrul evalulrii nu s-au efectuat studii geotehnice ale terenului propriet5tii ti respectiv nu au

fost expertizate clSdirile din puntul de vedere al structurii de rezistentd, considerSnd actele, datele gi

documentaliile puse la dispozitie de cdtre beneficiar ca fiind surse de incredere.

lX) Previziunile, proiectiile sau estimdriie conJinute in acest raport se bazeazl pe condiliile curente de

pe piali, pe factorii cererii $i ofertei anticipate pe termen scurt Si pe o economie stabil: in timp.

Aceste previziuni sunt, prin urmare supuse schimbArii conditiilor.

X) Posesia acestui raport sau a unei copii nu conferd dreptul de publicare.

Xl) Nici una din pSrtile raportului nu pot fi difuzate public prin reclaml, relalii publice, itiri, agenlii de

v6nzare sau alte c;i mediatice, firi acordul scris gi aprobarea prealabilS a evaluatorului.
Xll) lnformaliile puse la dispozilie de client referitoare la veniturile obtinute in urma exploat5rii
proprietdlii (chirii obtinute, grad de ocupare etc) precum si informalii cu privire la statutul iuridic
(documente de proprietate, schile cadastrale, diviziri ale proprietitii) au fost considerate valabile 5i

nu au ficut obiectul unei verificdri prealabile din partea evaluatorului.

Xlll) Masuratorile realizate de evaluator nu pot fi considerate exacte, acestea avand doar rolul de a

verifica informatiile furnizate de client si de a identifica si localiza imobilul.

1.3 Scopul evaluirii

Scopul prezentului raport este stabilirea valorii juste, respectiv a valorii de impozitare pentru

imobilul "Camera 3 (incipere situat5 in cadrul apartamentului situat la parterul blocului de
locuinle), cu suprafata utill de 15,68 mp, cladire ce face parte din Domeniul Public al Comunei ton

Creang5, jud. Neaml.", proprietatea Comunei lon Creangd.

1,4 Bazele evaluirii. Tipul valorii estimate

Tinend cont de scopul evaluArii, s-au urmJrit recomandirile Standardelor lnternaJionale de Evaluare:
IVA 2 - Evaluarea pentru garantarea imprumutului
IVS 1 - Valoarea de pia!5 - tip de valoare
IVS 2 - Tipul de valoare diferite de valoarea de piati
lVS3 - Raportarea evaludrii
GN 1 - Evaluarea proprietSlii imobiliare

in functie de clasificarea activelor, se vor utiliza standardele IPSAS. Astfel, conform |PSAS17,

paragrafele 26,27 se specific; faptul cd un element al imobilizdrilor corporale delinut pentru

producerea sau furnizarea bunurilor sau serviciilor ar trebui sA fie evaluat la costul sau, sau c6nd un

activ este dobandit flri nici un cost, costul siu este valoarea 5a.iu5t6 la data achiziliei.
lPSAS1T paragraful 42 impune ca dupi recunoagtere, astfel de active si fie luate ?n evidenlS

ori prin modelul prin cost ori prin modelul de reevaluare (valoare justi). IPSAS L7 abordeazd modelul
costului in paragraful 43 dup; cum urmeazS:,,ulterior recunoatterii initiale a unui activ, un element
de imobilizSri corporale ar trebui inregistrat la costul sdu minus orice amortizare acumulati 9i

\tleirrlir r'' r I

yrLi',';:':)/

pierdere acumulati din depreciere".
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Modelul valorii juste, care impune reevalu;ri regulate, este implicat dupS cum urmeaza.
ulterior recunoasterii iniliale a unui activ, un element de imobiliziri corporale ar trebui ?nregistrat la
valoarea reevaluat5, care este valoarea sa justi dat; de data reevalu;rii minus orice amortizaTe
acumulati ulterior ti orice pierdere din depreciere acumulate ulterior. ReevaluErile ar trebui fScute
cu suficienti regularitate, astfel inc6t valoarea contabilS si nu difere semniflcativ de cea care ar fi
determinat5 utilizAndu-se valoarea justd de la data raportSrii.

Valoarea justi nu este in mod necesar sinonimi cu valoarea de piat5. Este folositi in IPSAS-

uri in diferite contexte.
Cand o entiate adopti optiunea de reevaluare la valoarea justd, conform IPSA 17, activele

sunt incluse in bilantul contabil la valoarea lor just; dup5 cum urmeazi:
a) ,,in general, valoarea justl a elementelor de imobiliziri corporale este determinat; prin

evaluare, pe baza datelor de pe pia15. Valoarea just; a elementelor de imobilizlri corporale este in
general valoarea lor de piald determinati prin evaluare" (IPSA 17 paragraful 45)

b) ,,Daci nu exis$ date de pia|5 disponibile pentru a determina valoarea de piate a unei
imobiliz5ri corporale, intr-o piald activi 5i lichidi, valoarea justi a elementului de imobilizare
corporalS poate fi stabilit5 in raport cu celelalte elemente cu caracteristici similare, in circumstante 9i

localii similare "(IPSAS 17 paragraful4T)

c) "Dacd nu existd date de pia!; pentru valoarea justi din cauza naturii specializate a

elementului de mijloace fixe imobile, o entitate poate determina valoarea justi utiliz6nd costul de

inlocuire net, sau abordirile prin costul de reabilitare, sau pe baza unitililor dgservicii" (IPSAS 17

paragraful 48).

Evaluarea este procesul de determinare a unui tip de valoare a unei propriet5li, la o anumite
date li este concretizati in raportul de evaluare. intocmirea acestui raport are la bazi Stondordele
lntemotiondle de Evdludre, editid 2072, adoptate de Consiliul Director $i Conferinta Nalionali a

Asociatiei Notionole o Evoluotorilor din Romanio (ANEVAR).

Av6nd in vedere scopul evaluirii $i recomandirile din Standardele ANEVAR (/yA 2 Evoluorea
pentru gdrontoreo imprumuturilor, ipoteci ti gaj) este necesari estimarea unei valori de piaF,
definitd conform standardului ANEVAR lVSl:

-Valooreo de pidtd este suma estimotd pentru cdre o proprietote vo fi schimbotd la dato
evaludrii intre un cumpdrdtor decis 5i un vAnzdtor hotdrdt, intr-o tronzo4ie cu prel determinot
obiediv, dupd o octivitote de marketing corespunzdtoore, in core pdrlile implicate ou a4ionot in

cunostintd de couzd, prudent Sifdrd constrdngere."

Conceptul de valoare presupune o sumS de bani asociatS unei tranzaqii. DeSi vanzarea
proprietitii evaluate nu este o condilie necesari pentru estimarea prelului, totusi valoarea de pia15

este o reflectare a valorii de schimb pi deci presupune existenta potenlial; a procesului schimbului, la

data evalui rii.

1.5 lnforryralii utilizate gi sursele acestora

lnformatiile utilizate au fost:
. Situatia juridicS a proprietSlii imobiliare, avizele, autoriz;rile, schitele gi suprafelele

constructiilor !i ale amplasamentului * acestea au fost furnizate de proprietar;
o lnformalii privind piala imobiliari specifici (pre1uri, nivel de chirii, etc), obtinute atat

din surse de informare publice, site-uri ale agenliilor imobiliare, precum gi de la
proprieta r (destinatarul raportu lui);

. Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate (cataloage si reviste de
specialitate, agreate de cStre ANEVAR etc);

n-u"air"t 
' V*"a\
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Sursele de informatii au fost:
. presa de speciaiitate Sievaluatori care isi desfdsoarS activitatea pe piata localS
. baza de date a evaluatorului;
. informatii furni2ate de c;tre agenlii lmobiliare, privind tranzaclii similare

1.6 Clauza de nepublicare

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informaliilor furnizate de c;tre
proprietar, corectitudinea Si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestuia.

Acest raport de evaluare este confidenlial, destinat numai scopului precizat Si numai pentru

uzul clientului. Nu accept5m nici o responsa bilitate daci este transmis unei alte persoane, fie pentru

scopul declarat, fie pentru alt scop, in nicio circumstan!;.

1,7 Valabilitatea raportului

in conformitate cu uzantele din Rom6nia, valorile estimate de citre evaluator ,rni ,il"bil. l,
data prezentat5 in raport gi inci un interval de timp limitat dupi aceasti date, in care condiliile
specifice nu suferi modificiri semnificative care pot afecta opiniile estimate. Ca urmare, opinia
evaluatorului trebuie analizati exclusiv in contextul economic general c6nd are loc operaliunea de
evaluare (martie 2013), stadiul de dezvoltare al pietei specifice gi scopul prezentului raport. Daca

acestea se modifici semnificativ in viitor evaluatorul nu este responsabil decit in limita informaliilor
valabile gi cunoscute de acesta la data evaluarii.

Astfel, raportul de evaluare este valabil atat timp cat pe piala imobiliari nu vor fi schimbSri

esentiale, dupi aceast5 date fiind necesari o reevaluare. ln cazul in care evoluliile pietei financiare

prezinti un salt importan! sau pe piata specifici imobiliari apar modificiri semnificative ale

elementelor (noi sau vechi) cu ponderi relevante se impune, de asemenea, o reevaluare.

Totodate valoarea o(primati este valabili numai in ipotezele gi condiliile restrictive
exprimate, orice element ce conduce la neincadarea in acestea din urmi, impunind actualizarea

lucr;rii.

1.8 Prezentarea evaluatorului

Raportul de evaluare a fost intocmit de c;tre Expert Evaluator ing. Costin lonut, cu domiciliul
in municipiul lasi, Str. Rosiori nr.2, jud. la$i, legitimat cu Cl seria MZ nr. 034969, telefon 0745-

937.086, 0729-.614.769, Fax: 0332-422.153, e-mail: ionut_costin@yahoo.com, membru titular
ANEVAR, legitimalia nr. 11760/2013. La data elaborarii acestui ra port, evaluatorul are ?ndeplinite

cerinlele programului de pregitire profesionalS continui al ANEVAR Si au competenta necesari
intocmirii acestui raport. Membrii ANEVAR au incheiati asigurarea de rdspundere civilS la

profesionalS.
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2. Prezentarea datelor

2.1. Descrierea proprietdtii

2.2. Analiza de piati

Piata imobiliar5 se definegte ca un grup de persoane sau firme care intrS in contact in scopul
de a efectua tranzactii imobiliare. Participanlii la aceastd piali schimbl drepturi de proprietate
contra unor bunuri, cum sunt banii.

Pe pietrele lmobiliare, cererea reprezintS cantitatea dintr-un anumit tip de pr
care se manifest; dorinla pentru cumpirare sau inchiriere, la diferite preluri, pe o

sat A com. lon

Birou 3 - inci situata in cadrul DisDensarului Uman Ave

sat Avere gti (GPS 46" 57' zL,N" N, 27" 2' 15.00"E)

Nu au fost furnizate informalii din partea beneficiarului/proprietarului.

Nu au fost furnizate informatii din partea beneficiarului/proprietarului-

Nu au fost furnizate informatii din partea

Descriere
constru4ie

Cladire P, cu suprafala utilS totala de 123,40 mp, compusS din: Birou 1 (18,50 mp),
Birou 2 (22,50 mp), Birou 3 (2400mp), Sale tratament (27,00 mp), Hol 17mp),
Magazie (14,tl0mp). Fundatie din beton, zidarie din cirdmidS, plan$eu din lemn,

tarpanti din lemn, invelitoare din tabli tip Lindab, templSrie pa4ial; din termopan
(partea din fa$ - stradi), tamplerie din lemn la camere neamenajate.
Pentru Biroul 3 (obiectul evaluirii) se consider6 finisaje inferioare, t6mplirie din lemn

Nu este cazul (nu face obiectul raportului de evaluare).

Pentru biroul3: instalatii electrice - stare avansa$ de uzur;. Apa curenti: pui forat in

Localizare
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intr-un anumit interval de timp. pentru ca pe o piati imobiliari
tipul cererii, valoarea proprietdlilor nde sA varieze direct cu
influenlatd de cererea curenti.

cererea poate fi analizati sub cele dou5 dimensiuni ale sale: calitatlv si cantitativ
Pe piata imobiliari, oferta reprezinta cantitatea dintr-un tip de proprietate care este

disponibilS pentru v6nzare sau inchiriere la diferite preluri, pe o piat; data, intr-o anumite perioadd
de timp. Existenla ofertei pentru o anumit5 proprietate la un anumit moment, anumit pret 5i un
anumit loc indici gradul de raritate a acestui tip de proprietate.

La nivelul judetului Neamt este dificil de estimat echilibrul pietei pentru acest tip de lmobile,
datoritE unui num;r redus de tranzactii regulate.

oferta se ajusteaz5 incet la nivelul Si
schimbirile de cerere, fiind astfel

(

Tipul pietei
specifice

Spalii comerciale /birouri

Analiza cererii lmobilul evaluat este situat in intravilanul localitiJii Avere$ti, com. lon Creangi,
jud. Neam1, in apropierea mun Roman. (aprox. 15 km).
C€rerea pentru spafii comerciale sau birouriin zoni este aproaoe inexistent:.

Analiza ofertei Oferta de spalii comerciale / birouri in mediul rural este foarte redus5. Nivelui
chiriilor pentru spatiile comerciale variazi intre 1 ti 3 EUR/mp, funclie de
amplasare (mediulrural sau urban), accesul la utilit5ti.

Echilibrul piefei Piala imobiliarS speciflcS este in dezechilibru, observandu-se ci oferta pentru
acest tip de imobile este mai mare dec6t cerea (in mediul urban). De asemenea,
se observi ci se preferi inchirierea acestora in detrimentul tranzaeiilor de
v6 nza re.

- loNul
\ 4nimJlo t{r' 
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3. Analiza celei mai bune utiliziri

Conceptul de cea mai bunA utilizare reprezintS alternativa de uti izare a propriet;tii selectat5

din diferite variante posibile care va constitui baza de pornire gi va genera ipotezele de lucru

necesare aplicArii metodelor de evaluare in capitolele urmitoare ale lucririi.

Cea mai buni utilizare - este definiti ca utilizarea rezonabil;, probabilS 9i legalS a unui imobil

{teren liber sau construit, constru4ie existentS) care este fizic posibilS, fundamentatS adecvat,

fezabili financiar 5i are ca rezultat cea mai mare valoare.

Cea mai bunJ utilizare a unei proprietdti
trebuie sa fie:

F permisibilS legal

F posibili fizic
F fezabilS financiar
F maxim productive

imobiliare trebuie sA indeplineasci patru criterii. Ea

lmobilul evaluat are destinalia de Birou. in prezeng inc5perea nu este utilizat;, dar celelalte

camere sunt utilizate ca dispensar medical (concesiune).

Avand in vedere scopul evaluarii, cea mai buna utilizare pentru imobilul evaluat este

considerata de evaluator va fiind cea de spagiu comercialfarmacie.

4. Abordiri gi metode de evaluare utilizate

ln procesul de evaluare sunt recunoscute trei abord5ri ale valorii. Acestea sunt conlinute in
standardele lnternationale de Evaluare:

. Abordarea prin comparatia v6nzdrilor (sau comparalia de pial;)
o Abordarea prin cost
. Abordarea prinvenit (capitalizarea/actualizarea venitului)

{ Fiecare abordare se bazeazi pe principiul substituliei, conform ciruia atunci cSnd sunt

' disponibile mai multe bunuri sau servicii similare, cel cu pretul cel mai sclzut va avea cea mai mare

cerere gi cea mai respendite distributie.

Cu alte cuvinte, pretul unei propriet;Ii stabilit pe o piate dat; este limitat de preturile pl;tite
in mod frecvent pentru proprietSli concurente pe acelaSi segment de pial5, de alternativele

financiare de investire in alte domenii 5i de costul de construclie a unei propriet;ti sau de adaptare a

unei propriet;ti vechi pentru o utilizare similarS cu cea a proprietetii de evaluat.

Av6nd 'in vedere scopul evaluarli, situaila pietei specifice (cea a spatiilor comerciale sau a

birourilor din mediul rural), lipsa informatiilor cu privire la tranzaclii de vinzare similare, se va utillza

numai metoda cosiului de inlocuire net pentru calcularea valorii de piai;, iar pentru calcului chiriei se

va utiliza metoda de capitalizare a venitului (fcrma invers;).
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4-1. Metoda costului de inlocuire net

Aceast; metod; de evaluare determind valoarea prin estimarea consturilor de achizilionare

sau de construire a unei noi propriet;li, cu aceea5i utilitate, sau de adaptare a unei propriet;ti vechi

pentru aceiaSi utilizare, fdrS costuri legate de timpul de co nstruclie/ada pta re.

Abordarea prin cost stabileste limita superioari la care piala ar plSti in mod normal pentru o

proprietate anumitS, cend aceasta ar fi noui. La o proprietate veche, pentru estimarea unei valori

prin cost trebuie scezute unele aloc;ri (repartiziri) pentru diferitele forme de depreciere cumulate

(deteriorare fizici, depreciere func!ionalS sau tehnologici gi depreciere economici sau extern;).

Valoarea de piali a terenului se adaugi la costul total al constructiei.

in funclie de cantitatea de informatii disponibilS pe piaF pentru efectuarea calculelor,

abordarea prin cost poate conduce la o indicalie acceptabili asupra valorii de piati.

Metoda este utild pentru estimarea valorii unei construclii intenlionate a fi construite, a

propriet;tilor cu scopuri speciale si a altor propriet;ti care nu se tranzaqioneaz6 in mod frecvent pe

piaie, dar poate fi utilizati ji pentru estimarea oricErei propriet;!i daci se cunosc informatii specifice

pentru construirea acelui tip de proprietate.

Metoda uzual; ?nscrisi in abordarea prin cost se numeSte Costul de inlocuire Net (ClN) si

constituie obiectul Standardului lnternational de Practici in Evaluare GN8.

Calculul valorii constructi€i va fi efectuat utilizand catalogul: Costul de reconstructie pentru
cladiri rezidenfiale - Cornellu fchiopu ed.201o.

Curs BNR: 4,3524 lei/eur, Curs catalog: 4,28lei/eur, Coeficient de actualiza re: 1,0169

Coeficient corectie manopera: 0,9652, Coefi cient corectie transport:0,997

Total EUR (incl TVA) t2.144
fotal EU R {fara TVA) 70.172

Cost inlocuire brut (fara TVA 44.271

€

€

lei

Componenta Tip Suprafata Cost/mp
Cor
man. Cor dist. Total corectat EUR

1. lnfrastructura FCBS 24 84 81,08 83,75 1.940,01,

2. Suprastr. parter TZIDCARFPS 24 1s3,5 148,16 153,04 3.545,13

3. Suprastr. etaie 0 0,00 0,00 0,00

4. Finisaie ext/int FOBS 24 2L4,5 207 ,0A 2t3,a6 4.953,94

scarz o,ao 0,00 0,00

5. Acoperis /invelit INWL 24 52,9 51,06 52,74 7.22L,7 4

6. lnstal. electrice ELINGR 24 79,2 18,53 t9,74 443,43

7. ln stal. sanitare 0 0,00 0,00 0,00

0,00 0,00 0,00

0,00 0,00 0,00

8. lnstal. inca lzire 0 0,00 0,00 0,00
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Estimare srad de uzura fizica

Componenta
Valoare bruta

(EUR}
Uzura

(%l
Val- ramasa

(EUR) Observatii
1, lnfrastructura 1.630,26 aov" 326 uzura normala

2.5uprastr. parter 2.979,10 80% s96 uzura normala

3. Suprastr. etaj'e 0,00 80% 0

4. Finisaie ext/int 4.\62,94 aayo 833 uzura normala

5. Acoperis /invelit 1.026,67 3A% 7L9 acoperis reparat capital

6. lnstal. electrice 372,63 70% tl2 uzura normala

7. lnstal. sanitare 0,00 0

8. lnstal. lncalzire 0,00 0

f0.771-,64 Total: 2.585 €

lei11.251

Cost de inlocuire dupa calculul uzurii fizice 11.251 lei

functionale: oyo o

Detalii: nu s-au identificat deprecieri functionale

lei

economtce: to% -L.tz9

Detalii:
situatie economica in stagnare, piata de tranzactionare in
dezechilibru

Cost de inlocuire net 10.126

Obs: Gradul de uzura este estimat de evaluator In urma inspectiei obiectivului.

Eventualele imbunatatiri sau reparatii capitale sunt luate in calcul.

Valoarea de piale a imobilului (Birou 3 in cadrul Dispensarului Uman Averegti) cu suprafala
util; de 24 mp este de:

(
Vbirou3= t0.t26lei (2.326 €)

4.2. Calculul valorii de inchiriere

Abordarea prin venit este bazat5 pe acelea5i principii care se aplici gi in alte abordiri ale

evaluirii. in mod concret, aceast5 abordare consider5 ci valoarea este creat; de aStept5rile de

beneficii viitoa re (fluxuri de venit).

Metoda poate fi utilizati cu credibilitate numai atunci cand sunt disponibileinformalii
comparabile relevante- Cand astfel de informatii nu sunt disponibile, abordarea poate fi utilizat5
pentru o analiz: generalS Si nu pentru scopul unei comparalij directe pe piat5.

lei

lei
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Abordarea prin venit este importantE, in special, pentru propriet;lile care sunt cumpirate Si

vandute pe baza capacit5tii ti caracteristicilor lor de a genera c6gtiguri Si in situatiile in care exist6

evidente pe piatS pentru sus!inerea diverselor elemente incorporate in analiz;.

Esenla metodei consti in analiza veniturilor Si cheltuielilor proprietilii evaluate. Aceasti
etapi implicS studierea veniturilor Si cheltuielilor istorice ale proprietdlii luate in considerare, ca ti
pentru alte proprieteti concurente pentru care sunt disponibile informalii. Ulterior se intocmeste un

flux de numerar (bozot pe contul de profit ji pierdere din explootore corectot) care reflect; asteptSrile

pielei, elimini rezultatele speciale ale unui anumit proprietar gi furnizeazi o baz6 pentru analiza

ulterioar5. Scopul acestei etap este de a estima venitul care poate fi oblinut de proprietate, Si care va

fi capitalizat/actualizat pentru a estima valoarea. Acest venit poate fi cel reprezentativ, dintr-un

singur an (metoda capitalizirii) sau cel obtenabil intr-o perioadi de previziune (metoda fluxurilor

financiare actualizate DCF)

Dupd estimarea venitului (de obicei net) corectat, generat Si generabil in viitor de
proprietatea supuse evaluerii, se poate alege una din cele doui metode de evaluare inscrise la
aceasti abordare:

a) metoda capitalizirii venitului corectat ti reproductibil al propriet;Iii, dac;:
o fluxul de venitva {ide natura unei anuitSti constante;
o fluxul de venit va fi de natura unei anuitSli cresc;toare cu o rate medie anual6 constant;

Si mai mici decat rata de actualizare.
metoda fluxului de numerar actualizat (discounted cash flow - DCF), numai in cazul in care venitul

net generabil de proprietate va evolua in mirime inegalS pe o anumiti perioade de timp, numitS
perioadi de previziune explicitS.

Avind in vedere cea mai bune utilizare, aceea de.SpaUu comercial/birou", pentru aplicarea
acestei metode vom folosi din datele de piali informaJii cu privire la preturile de inchiriere a spatiilor
industriale din zona lasi.

Vom folosi in continuare metoda capitalizerii venitului. Valoarea proprietdlii calculatl prin
aceast; metod5 este dat; de formula: 

:

(
vru

V*rit = R , unde

Vu"n,, = 'raloarea calculati prin metoda capitalizirii venitului

V1r = venit net din exploatare

Ro = rata de capitalizare generali

Av6nd in vedere scopul evaluirii vom considera rata medie de caDitalizare de 11%.

Pentru calculul valorii de inchiriere pentru proprietatea de evaluat s-au avut in vedere
urmdtoarele:
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1valoarea de piai; calculat;

Bradul de ocupare al spaliului comercial de 90%

valoare de piata 2.326 eur
rata de capitalizare rr%
venit net anual 256 eur

Rrad de ocupare 90%

Chirie totala anuala eur

Chirie lunara 24 eu r/u na

Chirie lunara/mp 7 eur/mp/luna

Astfel, valoarea recomandati pentru inchirierea spaliului (Birou 3 in cadrul Dispensarului Uman

Averegti) este de 24€lluni (ftiri wA).

4.3. Beconcilierea rezultatelor, Opinia evaluatorului

Av6nd in vedere pe de o parte rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare,

relevanla acestora gi informatiile de piat; care au stat la baza aplicirii lor gi pe de alta parte scopul

evaluerii ti caracteristicile proprietilii imobiliare supuse evaluirii, in opinia evaluatorului valoarea

estimate pentru proprietatea in disculie va trebui se lini seama de valoarea obtinuta prin metoda
costului de inlocuire net, Astfel, in opinia evaluatorului, valoarea de piaF a proprietSlii imobiliare

,Birool 3 (incipere situatii in cadrul Dispensarului Uman Averegti), Domeniul Public al com. lon
Creangi, jud. Neamf, este la data evaluirii (martie 2013) de:

VBirou3= 10.126 lei (2.326 €)

V6616q=105 lei/lund lza €/ tunll

( Referitor la aceasti valoare pot fi precizate urmitoarele:

Valoarea a fost exprimate Si este valabili exclusiv in condiliile 5i prevederile prezentului raporU
Valoarea opinatd include constructia Si spaliile de folosinli comune, ciile de acces;

Exprimarea opiniei evaluatorului in valuti este valabile in contextul conditiilor limitative
prezentate;
Valoarea nu tine seama de res ponsa bilit;Iile de mediu gi de costurile implicate de conformarea la

cerin!ele legale;
Valoarea este o prediclie;
Valoarea este subiectivS;
Evaluarea este o opinie asupra unei valori;
Valoarea nu contine T.V.A.
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Anexa nr. 1 - Schila imobil
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Anexa nr.2 - fotografii ale imobilului

(

-f,"..r.., v".o;;-
.nqIl$ *.)

- tot'tul
Lesirim:Li" rfi r-176()

Ell
V 

", rn 1 z!);l

Pag. 16 din 16



4N'{'\ + +

ROMANIA
JUDETUL NEAMT
PRIMARIA COMTINEI ION CREANCA

STUDIU DE OPORTUNITATE
privind initierea procedurii de inchiriere a spatiului din imobilul situat in dispensarul

medical din loc.Averesti , comuna Ion Creanga jud. Neamf

Potrivit art.l23, alin.(2), din Legea nr.215/2001 a administrafiei publice locale - republicat5,
cu modificerile fi complet6rile ulterioare, inchirierea bunurilor din domeniul public sau privat al

unitililor administrativ-teritoriale se face prin licitalie public[, organizat[ in condiliile legii. Prin
Hot5rArea nr. 16 /2005 Consiliul local Ion Creanga a aprobat Regulamentul-cadru de inchiriere a
burutrilor imobile din domeniul public sau privat al comunei, reglementare care stabile$te concret

regulile procedurale in materie.

Scopul elaboririi studiului de oportunitate
intnrcit acest spaliu este in prezent neutilizat, in vederea atragerii de venituri la bugetul local ,

Consiliul local Ion Creanga este oportun sa fie valorificate prin inchiriere.

Elemente juridice, tehnice gi economice privind bunul care se inchiriaza
Elemente juridice
D Denumirea si categoria din care.face oarte:

Spatiu administrativ ce apa4ine domeniului public al Comunei Ion Creanga .

D Persoana iuridicd care il administreazd:

Consiliul local Ion Ceanga cu sediul in loc.Ion Creanga, sh. I.C Brateanu, nr.l05, av6.nd calitatea

de administrator al bunurilor din proprietatea Comunei Ion Creanga.

D Titlul.iuridic in baza cdruia este detinut:

Spafiul face parte din imobilul situat in loc. Averesti , dispensar medical uman , com. Ion
Creanga, imobil ce se afla in proprietatea privata a Comunei Ion Creanga.
Y Situatiajuridicd actuald: in prezent, spaliul propus pentru a fi inchiriat face parte din patrimoniul

privat al Comunei Ion Creanga.

> SSLgai_d9Iq9_e;EArylS!- imobilul este liber de sarcini.

Elemente tehnice

D Descrierea: Spaliul care se scoate ia licitalie in vederea inchirierii are urmAtoarea suprafela:
Birou nr.3 are o suprafald de 24 mp 9i este situat la parterul imobilului;

) Adresa'.loc. Averesti , com. Ion Creanga, in incinta dispensar medical ,judeful Neamf.
> Date si conditii urbanistice: Potrivit prevederilor Regulamentului local de urbanism aferent
Planului Urbanistic General al comunei Ion Creanga, imobilul face parte din UTR nr.l - zona central4
a satului Averesti din Comuna Ion Creanga.

Funcliunea dominantd a zonei este de dispensar medical medicina de familie cu regim de
inellime pafter

Funcliunile complementare admise in zond sunt: administrafie, culturd, turism, invatamant,
senAtate, cult, cultu16, fi nanciar-bancare.
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> Actiyitdtile - Spaliile pot fi inchiriate pentru activitAu precum: birouri, agenlii d-;benci, cabinete

medicale, s i de fitness, expozilii, saloane de infrumuselare, agentii de turism etc.

Pentru functionare, chiriagul va obline toate avizele, acordurile gi autorizatiile necesare, prevlzute
de legislalia in vigoare.
Y Starea_fizicd actuald a bunului: spatiul se afla in stare bund de functionare .

Y Dotarea cu utilitdti: spatiul ceseva inchiria este racordat la toate relelele de utilitali existente in
incinta imobilului, accesul fiind asigurat la un drum public (str.Oancea Averescu ).

Elemente economice

Impozit:

Sunt aplicabile prevederile art. 256, alin. (3), din Codul Fiscal potrivit cdrora: "Pentru
tererunile proprietate publicd sau privatd a statului ori a unitdlilor administrativ-teritoriale,
concesionate, inchiriate, date in administrare ori in folosin\d, dupd caz, impozitul pe teren rcprezintd
sarcina fiscald a concesionarilor, locatarilor, titularilor drepalui de administrare sau de folosinld,
dupd caz".

Motivele de ordin economic, financiar, social 9i de mediu, care justifici inchirierea
F Deoarece aceste spaliu nu a putut fi inchiriat deqi a si nu a fecut obiectul unei proceduri de

inchiriere prin licita$e public6 organizati de primaria comunei Ion Creanga , docttorul
concesionar refuzand intreg spatiul din dispensar, motivul constituindu-l lipsa ofertanlilor gi
pentru a estompa procesul de degradare a spaliilor se impune organizarea unei noi proceduri de
inchiriere a spatiilor.

Estimarea nivelului minim al chiriei
Prelul minim al chiriei este de I ,5j Euro/ mp / luna .

Modalitatea de acordare a inchirierii :

Tipul de licitalie va fi de licitafie publicl deschisl cu << plic inchis >.

Durata estimate a inchirierii : 5 ani de zile cu posibilitatea de prelungire pe o perioadl cel mult
egali cu perioada iniliali.

Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de inchiriere: 45 de zile
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PRIMARIA COMUNEI ION CREANGA

Ai,l€\ lf {

CAIET DE SARCINI
..'.,.,

pentru inchirierea spafiului situat in Dispensarul uman din satul Averesti,
comuna Ion Creanga in suprafata de 24 mp apartinand domeniului privat al Comunei Ion Creanga

I.1. OBIECTUL LICITATIEI
Inchirierea spaliului destinat activit5lilor de prestiri servicii, situat in loc. Averesti , com. Ion Creanga ,

pentru functionarea unei farmacii in supmfalA de 24 mp, aflat in administrarea Comunei Ion Creanga . Spafiul nu
este grevat de ipoteci sau titigii privind dreptul de proprietate.

I.2. FORMA DE LICITATIE
Licitalie publici deschisi cu " plic inchis " in baza H.C.L nr.l5 din 30.03.2013.

I.3. ELEMENTE DE PR}T
Prelul de pomire al licitatiei este de I Euro/mp/lund.

I.4. DESCRJEREA SPATIULU -loc. Averesti, com .Ion Creanga, situat in incinta dispensarului
uman , spatiu neutilizat pana in prezent in vederea amenajarii acestuia in vederea functionarii unei
furmacii - in suprafald de 24 mp.

Compartimentarea spatiului, cu dimensiunile aferente, sunt prezentate in schita conform anexei.

Spaliul este situat in zona centrala a satului , considerati zona important, de interes comercial.

I.5. TERMENE
Licitalia va avea loc in data de 25-04.2013, ora I 1,00 la sediul Primdrieri Comunei Ion Creanga.
Tennenul limita de predare a documentelor este de 25.04.2013, ora 10,00 la sediul sediul Primdrieri

Comunei Ion Creang4 birou secretariat.
Contractul de inchiriere se va ilcheia in termen de l0 zile lucrdtoare de la data adjudecarii.

I.6. MODALITATI DE PLATA
Chiria aferentii spaliului se va achita lunar, pentru luna in curs peni h data de 5 ale lunii urmatoare.

I.7. SANCTIUNI PENTRU NEEXECUTAREA CONTRACTULUI
NePlata chiriei la termen atrage dupa sine majorari de intArziere in cuantum de 0,1 o/olzi ir1;drziere,

respectiv rezilierea contractului de inchiriere dupi 2 luni consecutiv de neplati, fhrA somalie, cu recupenrea
debitului restant pdn compartimentul de specialitate al PrimAriei Comunei Ion Creanga

I.8. CUANTUMUL $I NATURA GARANTIILOR
Participantii la licitalie vor depule garanlia de pacicipare la licitalie in cuantum de 5 % din chiria

ofertata pentru spatiul licitati.Garanlia se depune prin Ordin de platd bancar depus in contul Primdriei. cod
fiscal26137 53, conl nr. RO67 TREZ 4925 006 XXX 000 164 deschis la Trezoreria Roman, cu specificalia la
obiectul plitii - garanlie de participare la licitalia penffu inchfierea spaliului farmaceutic, situat in satul
Averesti , incinta dispensarului uman ,com. Ion Crcanga, sau numerar ia casieria primariei Comunei Ion
Creanga ,

I.9. MODUL DE DESF,{$URARE A LICITATIEI
Pana la data gi ora limit6, se vor depune documentele de capabilitate gi cererea de participare Ia liciralie.

Comisia de licitare stabileste lista de participare, in baza cireia se admite participarea la lilitalie, pe baza
documentelor depuse.
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Licitatia este valabilA daci s-au prezentat cel putin 3 ofertanti.
in ziua qi la ora anuntata pentru linerea licitatriei, pre$edintele comisiei da citire incunoftinlarilor ii

publicaliilor, condtiilor inchirierii, a listei participanlilor, modului de desfigurare a Iicitaliei $i constata
indeplinkea condiliilor legale de desfEgurare-

Se vor prezenta delegaliile de reprezentare unde este cazul.
Se tlece la desfa$uarea licitaliei, anunFrdu-se preful de pomire la licitatie $i saltul stabilit de la minim

I Euro/ mp / luna .

Spatiul vafi adjudecat aceluia care ofera cel mai mare pret al chiriei.
Daca nici unul dintre ofertanti nu oferA prelul de pomire al licitatiei, licitagia va fi reluata dupa

publicarea unui nou anunt de inchtiere.
Se intocmegte procesul verbal de adjudecare li se semneazA

adjudecatar

II. INSTRUCTIUNI PENTRU PARTICIPANTI

II.1. INT'ORMATII GENERALE
[1.1. INFORMATII GENERALE

de catre membrii comisiei $i de catle

Licitafia pentru lnchirierea spaliului aflat in administrareaCommei Ion Creanga este licitalie publica
deschis6 cuplic inchis conform H.C.L. nr. 15 din 30.04.2013.

Licitalia va avea loc in data de 25.04-2013, oru 11,00 la sediul Primarieri Comunei Ion Creanga.
Terrnenul limita de predare a documentelor este de 25.04.2013, ora 10,00 ta sediul sediul Primarieri

Comunei Ion Creang4 birou secretariat.
II.1.2. ORGANIZATORUL LICITATIEI:
Comuna Ion Creanga , loc. Ion Creanga , str. I.C.Brateanu , ff. 105 ,jud. Neamt.
II.2. CAIENDARUL LICITATIEI
Lansarea anunfului publicitar data de 09.04.2013-
Documentele se pot procura incepand cu data de 09.4.2013, de la Primiria Comunei Ion Creanga, compartiment
secretariat,

Termenul limita de depunere a documentelor este 2 5-04.2013,ora I O,OO, la Primiria Comunei Ion Creanga.

Deschiderea licitatiei in data de 25.04.2013 , ora 11,00 Ia sediul primariei Comunei Ion creanga ,

compartiment secretariat.

II.3. INSTRUCTIUNI PRIVIND CONTINUTUL DOCUMENTELOR
Documentele ce urmeazA a fi predate sunt:

. cererea de participare
r documentele de capabilitate

' ordin de plata bancara privind garanlia de participare, sau chitanta fiscala , numerar depus la casieria
Primariei Comunei Ion Creanga .

11.4. DOCUMENTELE DE CAPABILITATE

l). Pentru persoanele .ju ridice:
Va cuprinde elementele evidentiate prin urmd.toarele documente:

- Declaraiie pe propria rlspundere completata in conformitate cu prevederile aft. I80 din OUG nr . 3412006,
precizatA in formularul ff. 1, anexat la caietul de sarcini;
- Declarafie pe propria rdspundere privind neircadrarea in situaliile prevazute la art. I 8 I din OUG rc- 34/20A6,
precizatA in formularul m. 2, anexat Ia caietul de sarcini;
- Acte doveditoare privind intrarea in posesia documentaliei de atribufue (chitanld, ordin de plata, cec, etc.)t
- Certificate constatatoare, valabile la data depunerii ofertei, privind indeplinirea obligatiilor de platd a
impozitelor, taxelor si contribuliilor de asigurari sociale cltre bugetele componente ale bugetului general
consolidat si bugetul local;
- oferta trebuie depusi la adresa si p6ni la data limit[ de depunere, stabilite in anunlul procedurii.
- Certificatul de inmatriculare la Oficiul Registrului Come(ului.
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2). Pentru persoanele fizice: ,.:,-rii;;,; 
I

- DeclaraJie pe propria rdspundere completatd in conformitate cu prevederile an. I80 din OUG nr- 34,/20;06,
precizatd in formularul nr. 1, anexat la caietul de sarcini;
- Declaralie pe propria raspundere p vind neircadrarea in situaliite prevazute la art. l8l din OUG nr - 34/2006,
precizata fu formularul nr, 2, alexat la caietul de sarcini;
- Acte doveditoare privind intrarea in posesia documentaliei de atribuire (chitanld, ordin de plata, cec, etc.);

- Date generale despre ofertant.
- Adeverinld prin care cumpAritorul face dovada cd nu are datorii fata de Primarie, prin documentul oblinut de

la Direclia Economicd.
- Cazierjudiciar

II.5. INSTRUCTIUNI PRIVIND DEPUNEREA DOCIJMENTELOR
La depunerea documentelor se Ya proceda astfel:documentele de capabilitate se vor depune intr-un plic pe care
SE VA SPECifiCA: LICITATIA PENTRU INCUINTPNEE SPATruLUI DE FARMACIE , A NU SE DESCHIDE
PANA LA DATA DE 25.04.2013, oRA 1l,oo

- anexat la plicul cu documentele de capabilitate se depune cererea de participare la licitalie Documentele
qi cererea de participare se depun Ia registratura primiriei, birou secretariat.

II.6. PRECZARI PRIVIND GARANTIA DE PARTICIPARE LA LICITATIE
Pentru participarea la licitalie participantul trebuie sA constituie garanlia pentru participare.
Dovada constituirii garanliei pentru participare la licitalie se innoduce in plic alaturi de

participare, participannrl angaj6ndu-se astfel sa semneze contractul in cazul in care i-a fost
farmaceutic, in termenul prevdzut in caietul de sarcini.

Valoarea garanliei de participare este de 5olo din chiria propusa la licitatie .

Plata se va face prin ordin de ptata bancarS, depus in contul primtuiei, cod fiscal 2613753, cont ff. Ro67
TREZ 4925 006 rcO< 000 164 deschis la Trezoreria municipiului Roman, cu specificalia la obiectul plAtii -
garanlie de participare la licitalia pentru inchirierea spaliului farrnaceutic, situat in blocul din loc. Ion Creanga,
str. 1.C.Brateanu, nr. 84 ; sau numerar la casieria primariei Comunei Ion Creanga.

Duata de valabilitate a garanliei de participare este aceeali cu durata de valabilitate a ofertei, adicd de 30 de
zile de la data limitii a preddrii ofertelor.

Garantia de participare se restituie participantilor neca$tigatori in termen de 5 zile de la semnarea contractului
de inch iere de c5tre ofertantul ca$tigAtor.

Pentru ofertantul declarat c4tigEtor, garanlia de participare la licitatie se transforml in garanlie de buna
execulie a contractului, din aceasta acoperindu-se restantele la plata chiriei sau eventualele striciciuni aduse
bunului inchiriat.

Garanlia de participare se pierde in cazul in care ofertantul ca$tigdtor i;i retrage oferta ln perioada de
valabilitate a acesteia sau in cazul in care nu semneazd contractul in termer.

II.7. PRECIZARI PRIVIND COMPONENTA 9I COMPETENTA COMISIEI DE LICITATIE
Comisia de licitalie este compus6 din 5 membri.
comisia de licitalie rf,spunde de organizarea gi desfdEurarea licitaliei, avdnd urm6toarele atribujii:

E examineazd documentele depuse de cat.e ofertanli in vederea participdrii Ia licitalie.
! intocme$te lista participanlilor in baza documentelor depuse de cabe ofertanfi.
! intocmelte procesul verbal de adjudecare;
E informeaza Consiliul local despre rezultatul licitaliei.

II.8. PRECIZARI PRIVIND FORMELE DE COMUNICARE $I LIMBA FOLOSITA iN CORESPONDENI'A
$I RELATIILE iNTRE PARTI

documentele de

adjudecat spatiul

cAtre primdrie chiiagului sau de

asigur5 iDregistrarea actului, cu

Documentele, notificdrile, deciziile 9i alte comunicAri, care trebuie trimise de
catle acesta Primiriei, vor fi efectuate in forma scrisa sau altd forma care
exceptia documentelor a cirei formi a fost prevAzutA prin documentele licitatiei_
Toate docurnentele vor fi intocmite in limba rom6ni.
In cazul in care Primdria 5i chiriaqul comunicd prin telefon sau alt mijloc de comunicatie care nu asigurd
inregistrarea conlinutului comunicdrii, expeditorul comunicirii este obligat sa trimita imediat, o confirmare
scrisA a acesteia pentru a se asigura inregistrarea.
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II.9. PRECZARI PRIVIND SEMNATURILE $I PARAFELE NECESARE PENTRU DOCUMENTELE
OFERTELOR

Documentele depuse de ofertant, vor fi ttampilate $i sermate de persoanele desennate legal pentru fiecare

document.

II.1O. PRECIZARI PRIVIND ANULAREA LICITATIEI
Anularea licitaliei poate fi acceptata atunci cand:

- nici unul din documentele prezentate de cAtre ofertanti nu corespund prevederilor din documentele

licitatiei,

- se constatA nereguli importante tr derularea licitaliei care afecteazi principiul concurenlei loiale,

- ln cazul uror contestalii lntemeiate, admise.

Anularea se face prin hotirdrea comun6 a reprezentanlilor comisiei de licitalie 9i se va comunica ln scris tuturor
participanlilor, aratand motivele care au stat la baza acestei anulari

Poate fi exclus din procedura de licitalie, atat h timpul licitatiei cet li ulterior penE la semnarea contractului de

inchiriere, ofertantul despre care se dovedege cA a flrmizat informafii false in documentele de calificare.

tr.ll. DEPI]NEREA, SOLUTIONAR} $I COMPETENTA REZOLVARIICONTESTATIILOR
Contestaliile se depun ln termen de 5 zile la compartimennrl intern specializat, comisiei de licitalie gi vor fi
solulionate ln termen de 5 zile de la data ln'egisffirii acestora de catle comisia constituita in acest sens.

ILI2. DISPOZITII FINALE
Costul documentelor licitaliei este de l0 RON gi se achit6 la sediul Primdriei Comunei Ion Creangq Ia casierie ,
zilnic intre orele 8,s - 16,@ '

Docamentele licitaliei se pot tidica de la sediul Primdriei Comanei lon Creanga , incepind cu data de

09.04.20 1 i, compartiment seoetariat.
Documentele tor fi depuse la registratura Primdriei Comunei lon Creanga , pAnd cel firziu in dats de

25.04.2013, ora 10,00.
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Raport de evaluare pentru

Camera 3 (in apartament parter tn bloc locuinle P+2) - Su=15,68mp

situat in sat lon CreangS, com. lon Creangi, iud. Neamf

Proprietar: Comuna lon Creangi, jud. Neam!

Data raportului de evaluare: 08.03.2013

Expert Evaluator: ing. lonu! Costin (ANEVAR - 1eg.11760)
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CAtre: Comuna lon CreangS, jud- Neamt

VA transmitem rapofrul de evaluare pentru imobilul:

Camera 3 (inc5pere situatS in cadrul apartamentului situat la parterul blocului de locuinte), cu

suprafata utili de 15,68 mp, cladire ce face parte din Domeniul Public al Comunei lon CreangS, jud.

Neam!.

Data evalu;rii: 08.03.2013

Scopul evaluerii: stabilirea valorii de piati $i a chiriei lunare in vederea inchirieriispaliului.

Curs valutar BNR: 4,35241ei1€

Documente de proprietate: nu au fost furnizate informatii

Documentatia cadastralS: nu au fost furnizate informatii

Metode de evaluare utilizate:

- Metoda costului de inlocuire net

- Metoda capitalizarii veniturilor (pentru calculul nivelului chiriei)

Tipul valorii estimate: valoarea de piale

Avand in vedere scopul evaluerii, ln opinia evaluatorului valoarea de pia!5 a imobilului

"Camera 3 (incipere situatl in cadrul apartamefiulul situat la parterul blocului de locuinle), cu

suprafata utlli de 15,68 mp, cladire ce face parte din Domeniul Publh al comunei lon creangS, jud.

Neamt.' este de:

Vca-era3= 10.338 lei (2.375 €)

V66;1;s=lO5 lei/luni (2a €/lun5) ' firi TVA

Expert Evaluator Proprieteli lmobiliare

lng. lonut Costin @-trt't'le,td|

il']l{. ',,'o
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Certificare

Prin prezenta, in limita cunogtintelor Si informaliilor delinute, certificSm d afirmaliile

prezentate 5i suslinute in acest raport sunt adevarate ti corecte.

De asemenea, certificim cd analizele, opiniile Si concluziile prezentate sunt limitate numai de

ipotezele considerate si condiliile limitative specifice, Si sunt analizele, opinlile si concluziile noastre

personale, fiind nep;rtinitoare din punct de vedere profesional.

in plus, certificim ci nu avem nici un interes prezent sau de perspectiv; fui5 de proprietatea

imobiliard care face obiectul prezentului raport de evaluare 5i nici un interes sau influenti legatS de

p;rtile implicate.

Suma ce ne revine drept plat; pentru activit5lile specifice desfeturate in scopul realizirii

evalu5rii nu are nici o legitur5 cu declararea in raport a unei anumite valori sau a unui interval de

valori care si lavorizeze clientul.

Proprietatea "Camera 3 (inc5pere situati in cadrul apartamentului situat la Parterul

blocului de locuinte), cu suprafata utile de 15,68 mp, cladire ce face parte din Domeniul Public al

Comunei lon Creangi, jud. Neam!." a fost inspectate personal de citre Expert Evaluator ing. Costin

lonu!, la data de 28.02.2013, in prezenta proprietarului.

ln elaborarea prezentului raport nu s-a primit asisten!5 semnificativi din partea nici unei alte

persoane in afara evaluatorilor care semneazi acest raport.

Analizele gi opiniile noastre au fost bazate ti dezvoltate in prezentul raport conform

cerinlelor din Standardele lnternalionale de Evaluare, Codul de Etid Si Metodologia de lucru

recomandate de ANEVAR (Asocialia NaJional; a Evaluatorilor din Rom6nia). Raportul se supune

normelor ANEVAR gi poate fi expertizat sau verificat (la cerere) de citre unul din membrii autorizati

special ?n acest sens de citre sus-numita organizatie.

La data elaboririi acestui raport, evaluatorul care se semneazi este membru ANEVAR,

legitimalia nr.1l76O/2OL3, indeplinegte cerinlele programului de preg;tire profesionale continud al

ANEVAR $i are competenla necesari intocmirii acertui raport,

Expert Evaluator Propriet;ti lmobiliare

lng. lonut larerir.! 
' ,.rrD-t
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1. Premisele evaluirii

1.1 lpoteze ti condi;ii limitative generale

l) Raportul de evaluare este intocmit la cererea clientului, ca urmare a solicitirii unor servicii prestate

de destinatarul raportului.
ll) Raportul este valabil numaiin ansamblul s5u gi nu pe pir!i, este confidential, nu poate fi utilizat (in

intregul sdu, pa4ial, sau proporlii rezultate din el, sau alte aspecte reieiite din raport) de c;tre client

in alte scopuri 9i nu poate fi dat publicitStii.

lll) Proprietatea imobiliari se presupune a nu avea condilii ascunse sau neevidente ale subsolului gi

structurilor sale care ar face ca proprietatea si valoreze mai mult sau mai putin. Nu se asumS nici o

r;spundere pentru astfel de condilii sau pentru obtinerea studiilor tehnice de specialitate necesare

descoperirii lor.

lV) Evaluarea s-a bazat pe datele ti informatiile provenite din actele 5i documentele puse la dispoztie

de c;tre client, considerate a fi autentice, precum ti pe cele rezultate din inspectia la fata locului. Se

presupune, de asemenea, c; proprietatea este delinut5 cu responsabilitate Si ci se aplici un

management competent al acesteia.

V) Evaluatorul nu a verificat in mod special autenticitatea actelor 5i documentaliilor prezentate ii nu

li se acordi garantia pentru acuratete acestora, nu s-au fScut alte investigatii privind statutul juridic

al bunurilor evaluate.

Vl) in baza actelor, datelor Si documentatiilor puse la dispozilie de dtre client, bunurile au fost

considerate, in procesul evaluirii, ca fiind lipsite de sarcini.

Vll) La intocmirea raportului de evaluare sa considerat c5 bunurile evaluate sunt in concordanle cu

reglementerile privind mediul inconjurdtor qi ci nu existS contaminare. Evaluatorul nu este calificat

sd detecteze substanle sau materiale care pot afecta valoarea proprietitii. Valoarea estimata este

bazatl pe ipoteza c: pe proprietate nu existi astfel de materiale care pot cauza diminueri ale valorii.
Vlll) Evaluatorul nu igi asumS responsabilitatea pentru factorii economici, fizici gi de altd naturi care
pot apdrea ulterior evaluirii ;i care pot modifica valorile bunurilor, fatS de opiniile ti rezultatele
prezentate in raportul de evaluare.

lX) Valorile estimate in EUR, USD sunt valabile atat timp cat condiliile in care s-a realizat evaluarea
(starea pietei, nivelul cererii ti ofertei, infla1ie, evolulia cursului de schimb etc.) nu se modifica

semnificativ. Pe pietele imobiliare valorile pot evolua ascendent sau descendent o date cu trecerea

timpului 5i variatia lor in raport cu cursul valutar nu este liniar5.

X) Evaluatorul, prin naturii muncii sale, nu este obligat sd ofere in continuare consultante sau sd

depuni marturie in instanF relativ la proprietatea in chestiune.

1.2 lpoteze ti conditii limitative specifice

l) Proprietatea este conforme cu toate reglementdrile gi restricliile urbanistice.

ll) Toate studiile ingineregti sunt presupuse corecte, iar planurile de amplasare 9i materialul ilustrativ
sunt incluse doar pentru a-l a,uta pe cititor si vizualizeze proprietatea.

lll) Se pot obtine sau reinnoi toate autorizaliile, certificatele de funclionare sau alte aprobiri
necesare pentru orice utilizare potential; pe care se bazeazi unele din metodele de evaluare aplicate
in cadrul raportuiui.
lV) Nu exist; aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietS!ii, subsolulu terenului, sau dupi caz a le
construcliilor, care ar avea ca efect o valoare diferiti de cea evaluati pe baza aspectelor co e
de c;tre evaluator, prin parcurgerea etapelor din procedurile de lucru pentru evaluare.

i .' l.l|t' , ;t n.',
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V) Utilizarea terenului 9i dupi caz a construcliilor corespunde cu granilele proprietS!ii descrise 5r nu
existi nici o servitute, sau dac; aceasta exist5 a fost descrisi 5i luatd in considerare in raport si se
mentioneazE ca atare.
vl) orice estimari ale valorii conlinute in raport se aplici intregii proprietEti 5i orice imp;(ire sau
divizare a totalului in valori fra4ionate va invalida valoarea estimat; daci acestea nu au fost stabilite
explicit in raport.
Vll) Valorile separate alocate terenului Si clSdirilor nu trebuie utilizate in combinalie cu nici o alt;
evaluare, in caz contrar ele fiind nevalide.

Vlll) in cadrul evaluerii nu s-au efectuat studii geotehnice ale terenului proprietiJii 9i respectiv nu au
fost expertizate cl6dirile din puntul de vedere al structurii de rezistent;, conside16nd actele, datele Si
documentaliile puse la dispozitie de c5tre beneficiar ca fiind surse de incredere.
lX) Previziunile, proiecliile sau estimirile conlinute in acest raport se bazeazi pe condiliile curente de
pe pia{i, pe factorii cererii gi ofertei anticipate pe termen scurt ii pe o economie stabili in timp_
Aceste previziuni sunt, prin urmare supuse schimbSrii condigiilor.
X) Posesia acestui raport sau a uneicopii nu conferi dreptul de publicare.
xl) Nici una din pSrtile raportului nu pot fi difuzate public prin reclam;, relalii publice, $tiri, agenlii de
vanzare sau alte cii mediatice, firJ acordul scris gi aprobarea prealabili a evaluatorului.
Xll) lnformaliile puse la dispozitie de client referitoare la veniturile obtinute in urma exploaterii
proprietelii (chirii obtinute, grad de ocupare etc) precum gi informatii cu privire la statutul juridic
(documente de proprietate, sdtile cadastralg diviz;ri ale proprietSlii) au fost considerate valabile si
nu au f;cut obiectul uneiverificiri prealabile din partea evaluatorului.
xlll) Masuratorile realizate de evaluator nu pot fi considerate exacte, acestea avand doar rolul de a
verifica informatiile furnizate de client si de a identifica si localiza imobilul.

1.3 Scoput evaluirii

Scopul prezentului raport este stabilirea valoriijuste, respectiv a valorii de
imobilul "Camera 3 (?ncipere situati in cadrul apartamentului situat la
locuinle), cu suprafaga util; de 15,68 mp, cladire ce face parte din Domeniul
CreangS, jud. Neam!.", proprietatea Comunei lon Creangd.

1.{ Bazele evaluirii. Tipul valorii estimate

Tinand cont de scopul evaluirii, s-au urmArit recomandirile Standardelor tnternalionale de Evaluare:
IVA 2 - Evaluarea pentru garantarea ?mprumutului
IVS 1 - Valoarea de pial; - tip de valoare
IVS 2 - Tipul de valoare diferite de valoarea de pial5
lvs3 - Raportarea evaludrii
GN 1 - Evaluarea propriet;lii imobiliare

in functie de clasificarea activelor, se vor utiliza standardele IPSAS. Astfel, conform lpSAS17,
paragrafele 26,27 se specifici faptul c5 un element al imobiliztrilor corporale delinut pentru
producerea sau furnizarea bunurilor sau serviciilor ar trebui sd fie evaluat la costul sau, sau cand un
activ este dobdndit firi nici un cos! costul s;u este valoarea sa just; la data achizitiei.

lPSAS1T paragraful 42 impune ca dupd recunoagtere, astfel de active s; fie luate in evidentj
ori prin modelul prin cost ori prin modelul de reevaluare (valoare justi). IPSAS 17 abordeazd modelul
costului in paragraful 43 dupi cum urmeazi: ,,ulterior recunoa'terii initiale a unui activ, un element
de imobiliz;ri corporale ar trebui inregistrat la costul siu minus orice amortizare acumulati si o

parterul blocului de
Public al Comunei lon

(os1lN
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Modelul valorii juste, care impune reevalu5ri regulate, este implicat dupe cum urmeaz;:
ulterior recunoaSterii iniliale a unui activ, un element de imobiliziri corporale ar trebui inregistrat la

valoarea reevaluatS, care este valoarea sa just; da$ de data reevaluSril minus orice amortizare

acumulati ulterior Si orice pierdere din depreciere acumulate ulterior. Reevalu;rile ar trebui fAcute

cu suficient5 regularitate, astfel incat valoarea contabilS si nu difere semnificativ de cea care ar fi

determinat5 utilizandu-se valoarea just; de la data raport;rii.
Valoarea just; nu este in mod necesar sinonimd cu valoarea de piate. Este folosit; in IPSAS-

uri in diferite contexte.
cand o entiate adopG opliunea de reevaluare la valoarea justi, conform lPSA 17, activele

sunt incluse in bilantul contabil la valoarea lor justi dupi cum urmeazi:

a) ,,in general, valoarea just; a elementelor de imobilizdri corporale este determinat; prin

evaluare, pe baza datelor de pe pial;. Valoarea just; a elementelor de imobilizeri corporale este in

generalvaloarea lor de pia15 determinate prin evaluare" (IPSA 17 paragraful 45)

b) ,,Dacd nu existe date de piaF disponibile pentru a determina valoarea de pial; a unei

imobilizlri corporale, intr-o piatS activa 5i lichid;, valoarea just; a elementului de imobilizare

corporal; poate fi stabilit; in raport cu celelalte elemente cu caracteristici similare, in circumstanle ti
localii similare "(IPSAS 17 paragraful 4T)

c) "DacE nu exist; date de pialS pentru valoarea justi din cauza naturii specializate a

elementului de mijloace fixe imobile, o entitate poate determina valoarea justi utilizand costul de

inlocuire net, sau abordirile prin costul de reabilitare, sau pe baza unit5lilor de-servicii" (lPSA5 17

paragraful 48). ; _ l- :

Evaluarea este procesul de determinare a unui tip de valoare a unei propriedli, la':o arumiti
datd 9i este concretizati in raportul de evaluare. intocmirea acestui raport are la baz5 Stdndodele

tntemationale de Evaluare, editid 2072, adoptate de consiliul Director 9i conferinta NalionalS a

Asociatiei Nationole o Evoluotorilor din RomAnio (ANEVAR).

Av6nd in vedere scopul evaluirii gi recomandirile din Standardele ANEVAR (/yA 2 Evoluareo

pentru gorontareo imprumuturilor, ipoteci Si goi) este necesari estimarea unei valori de plati,

definite conform standardului ANEVAR lVSl:

uvaloareo de Piotd este sumo estimatd pentru core o proprietote vo fi schimbotd lo doto

evoludrii intre un cumpdrdtor decis Si un vdnzdtor hotdrAt, intr-o trdnzo4ie cu pret determinat

obiectiv, dupd o octivitate de marketing corespunzdtoore, ?n core pdrgile implicate ou oqionat in

cuno$tintd de couzd, prudent 5i fdrd constrdngere."

Conceptul de valoare presupune o sum5 de bani asociati unei tranzactii. De5i vSnzarea

proprietetii evaluate nu este o condilie necesari pentru estimarea prelului, totusi valoarea de piali

este o reflectare a valorii de schimb 9i deci presupune existenla potentiali a procesului schimbului, Ia

data evaluirii.

1.5 lnformatii utilizate gi sursele a€estora

lnformaliile utilizate au fost:

. Situalia juridici a proprietS{ii imobiliare, avizele, autoriz;rile, schitele 5i suprafelele

constru4iilor gi ale amplasamentului - acestea au fost furnizate de proprietar;
. lnformalli privind piata imobiliari specifici (pre1uri, nivel de chirii, etc), obtinule atat

din surse de informare publice, site-uri ale agenliilor imobiliare, precum $i de Ia

proprietar (destinatarul raportului);
. Atte informalii necesare existente in bibliografia de specialitate (cataloage si reviste de

specialitate, agreate de cStre ANEVAR etc);

;:$1o{, 
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Sursele de informatii au fost:
e presa de specialiiate 5i evaluatori care isi desfasoarE activitatea pe piata localS

. baza de date a evaluatorului;

. informatii furnizate de c;tre agenlii imobiliare, privind tranzaclii similare

1.5 Clauza de nepublicare

prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informaliilor furnizate de citr€
proprietar, corectitudinea 5i precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestuia.

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat 5i numai pentru

uzul clientului. Nu accep$m nici o responsabilitate dac6 este transmis unei alte persoane, fie pentru

scopul declarat, fie pentru alt scop, in nicio circumstanl;.

1.7 Valabilitatea raportului ' ' :- :i;'." 
l::,

in conformitate cu uzantele din RomSnia, valorile estimate de cetre evaluator suni vilitiile la

data prezentata in raport Si ince un interval de timp limitat dupi aceastS dati, in care condiliile

specifice nu suferS modificSri semnificative care pot afecta opiniile estimate. ca urmare, opinia

evaluatorului trebuie analizatl exclusiv in contextul economic general c6nd are loc operatiunea de

evaluare (martie 2013), stadiul de dezvoltare al pielei specifice 5i scopul prezentului raport. Dac;

acestea se modifici semnificativ in viitor evaluatorul nu este responsabil decat in limita informaliilor

valabile gi cunoscute de acesta la data evalu:rii.
Astfel, raportul de evaluare este valabil atat timp cat pe piata imobiliarS nu vor fi schimbiri

esenliale, dupe aceasti datS fiind necesarS o reevaluare- in cazul in care evoluliile pietei financiare

prezintd un salt important, sau pe piala specifici imobiliari apar modificiri semnificative ale

elementelor (noi sau vechi) cu ponderi relevante se impune, de asemenea, o reevaluare.

Totodate valoarea exprimate este valabile numai in ipotezele 5i condiliile restrictive

exprimate, orice element ce conduce la neincadarea in acestea din urm5, impunand actualizarea

lucri rii.

1.8 Prezentarea evaluatorului

Raportul de evaluare a fost intocmit de dtre Expert Evaluator ing. Costin lonut, cu domiciliul

in municipiul lasi, str. Rosiori nr.2, jud. la9i, legitimat cu cl seria MZ nr. 034969, telefon 0745-

937.086, 0729-614.769, Fax 0332422.163, e-mail: ionut_costin@yahoo.com, membru titular

ANEVAR, legitimalia nr. 1776012073. La data elaborarii acestui raport, evaluatorul are fndeplinite

cerinlele programului de pregdtire profeslonalS continu; al ANEVAR $i au competenla necesar5

intocmirii acestui raport. Membrii ANEVAR au incheiati asigurarea de rdspundere civil5 la

profesionali.

loNul
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2. Prezentarea datelor

2.1. Descrierea proprietStii

2.2. Analiza de piali

piala imobiliarS se define5te ca un grup de persoane sau firme care intr; in contact in scopul

de a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceast5 piali schimbd drepturi de proprietate
conrTa unoT bunuri, cum sunt banii.

Pe pietele imobiliare, cererea reprezint; cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate pentru
caTe 5e

intr-un anumit interval de timp. Pentru ca pe o piat: imobiliar; oferta se ajusteaz; incet la nivglr=i
manifest5 dorinta pentru cumpJrare sau inchiriere, la diferite preluri, pe o anumiti piat;,

Sat lon Crea com. lon Creangi. iud. Neam

Camera 3 - incSoere situata in cadrul apartamentului de la parterul blocului de locu

sat lon Creang; (GPS 46"52'7.45"N, 26"59'2.93"E)

Nu au fost furnizate informalii din partea beneficiarului/proprietarului.

Nu au fost furnizate informalii din partea beneficiarului/proprietarului.

Nu au fost furnizate informalii din partea beneficia rului/pro prieta rului.

Cladire P+2, cuprinde apartamente proprietate personala, iar la parter este situat un

apartamet proprietatea Comunei lon Creange (Domeniul Public). in una din inciperi din

acest apartament se gasegte PoSta RomanA. Data PIF:1974-

Pentru camera 3 cu suprafrp utilS de 15,68 mp (obiectul evaluSrii) se consider5 finisaie

inferioare, timplSrie din lemn de calitate inferioari - u$i 5i ferestre, pardoseale din

beton.

Descriere
constructie

Nu este cazul(nu face obiectul raportului de evaluare).

Pentru Camera 3: instalatii electrice - stare de uzur5, dar fundionale. Apa curent5: put
de aoi curent5 si canalizare sunt

Localizare
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tipul cererii, valoarea proprietStrilor tinde s; varieze direct cu schimb6rile de cerere, fiind astfel
influenlaG de cererea curentS.

Cererea poate fi analizat; sub cele doui dimensiuni ale sale: calitativ si cantitativ
Pe piata imobiliarS, oferta reprezint; cantitatea dintr-un tip de proprietate care este

disponibilE pentru vanzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piatS dat;, intr-o anumiti perioadi
de timp. Existenta ofertei pentru o anumiu proprietate la un anumit moment, anumit pret 5i un
anumit loc indici gradul de raritate a acestuitip de proprietate.

La nivelul judetului Neamt este dificil de estimat echilibrul pietei pentru acest tip de imobile,
datoriu unui num6r redus de tranzactii regulate.

Tipul pielei
specifice

5pa1ii comerciale /birouri

Analiza cererii lmobilul evaluat este situat in intravilanul localitSfii lon Creange, com.
Creang5,jud. Neamt, in apropierea mun Roman. (aprox. 15 km).
Cererea pentru spafii comerciale sau birouriin zoni este aproape inexistent;.

lon

Analiza ofertei Oferta de spalii comerciale / birouri in mediul rural
chiriilor pentru spatiile comerciale variazi intre 1

amplasare (mediul rural sau urban), accesul la utilititi.

este foarte reduse. Nivelul
gi 3 EUR/mp, funqie de

Echilibrul pielei Piata imobiliare specifici este in dezechilibru, observandu-se c; oferta pentru
acest tip de imobile este mai mare dec6t cerea (in mediul urban). De asemenea,
se observa ci se preferi lnchirierea acestora in detrimentul tranza4iilor de
vi nza re-

cciE:,:.--
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3. Analiza celei mai bune utiliziri

Conceptul de cea mai bun; utilizare reprezint; alternativa de utilizare a proprietSlii selectatS

din diferite variante posibile care va constitui baza de pornire Si va genera ipotezele de lucru

necesare aplicArii metodelor de evaluare in capitolele urmitoare ale lucririi.

Cea mai bun5 utilizare - este definiti ca utilizarea rezonabild, probabil5 9i legali a unui imobil

(teren liber sau construit, construclie existenti) care este fizic posibilS, fundamentat; adecvat,

fezabilS financiar gi are ca rezultat cea mai mare valoare.

Cea mai buni utilizare a unei proprietSti imobiliare trebuie se indeplineasce patru criterii. Ea

trebuie sa fie:
F permisibili legal

) posibili fizic
F fezabili financiar
) maxim productivi

lmobilul evaluat are destinatia de Birou. in prezent, inciperea

camere sunt utilizate ca Birou pentru Potta RomenS.

Avand in vedere scopul evaluarii, cea mai buna utilizare

considerata de evaluator va fiind cea de spaliu comercial/farmacie.

nu este utilizatS, dar celelalte

pentru imobilul evaluat este

4. Aborddri $i metode de evaluare utilizate

in procesul de evaluare sunt recunoscute trei abordiri ale valorii. Acestea sunt continute ?n

Standardele lnternationale de Evaluare:

Abordarea prin comparalia vinz5rilor (sau comparatia de piati)

Abordarea prin cost

Abordarea prin venit (capitalizarea/actualizarea venitului)

Fiecare abordare se bazeazi pe principiul substituliei, conform c;ruia atunci cand sunt

disponibile mai multe bunuri sau servicii similare, cel cu prelul cel mai sc5zut va avea cea mai mare

cerere Si cea mai respandite distributie.

Cu alte cuvinte, pretul unei proprietSli stabilit pe o piat; da$ este limitat de preturile pl;tite

in mod frecvent pentru propriet;li concurente pe acelagi segment de piat5, de alternativele

financiare de investire in alte domenii gi de costul de construclie a unei proprietSli sau de adaptare a

unei propriedti vechi pentru o utilizare similari cu cea a proprietStii de evaluat.

Av6nd in vedere scopul evaluarii, situatia pietei specifice {cea a spatiilor comerciale sau a

birourilor din mediui rural), lipsa informaliilor cu privire la tranzaclii de vinzare sirr,ilare, se va utiliza

numai metoda costului de inlocuire net pentru calcularea valorii de piat;, iar pentru calcului chiriei se

va utiliza metoda de capltalizare a venitului (forma inversd).

Zr6rat uemt.r,)
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4.1. Metoda costului de inlocuire net

Aceast5 metod; de evaluare determina valoarea prin estimarea consturilor de achizitionare
sau de construire a unei noi propriet;ti, cu aceea5i utilitate, sau de adaptare a unei proprietdti vechi
pentru aceia5i utilizare, fdrd costuri legate de timpul de construclie/adaptare.

Abordarea prin cost stabileste limita superioar5 la care piata ar plati in mod normal pentru o

proprietate anumitS, cand aceasta ar fi noui. La o proprietate veche, pentru estimarea unei valori
prin cost trebuie scizute unele alocdri (repartidri) pentru diferitele forme de depreciere cumulati
(deteriorare fizici, depreciere func!ionali sau tehnologici 5i depreciere economic; sau externS).

Valoarea de piat; a terenului se adauga la costul total al constructiei.

in func{ie de cantitatea de informalii disponibilS pe pial5 pentru efectuarea calculelor,

abordarea prin cost poate conduce la o indicalie acceptabil; asupra valorii de piat;.

Metoda este utilS pentru estimarea valorii unei construclii intentionate a fi construitS, a

proprietililor cu scopuri speciale si a altor propriet;ti care nu se tranzaclioneazi in mod frec',,ent pe

piatd, dar poate fi utilizate Si pentru estimarea oricirei propriet;ti daci se cunosc informagii specifice
pentru construirea aceluitip de proprietate.

Metoda uzualS inscrisd in abordarea prin cost se numelte Costul de Tnlocuire Net (ClN) 9i

constituie obiectul Standardului lnternalional de Practici in Evaluare GN8.

Calculul valorii constructiei va fi efectuat utilizand catalogul: Costul de reconstructie pentru
cladiri rezidengiale - Corneliu gchiopu ed.2010.

Curs BNR:4,3524 lei/eur, Curs catalog:4,28 lei/eur, Coeficient de actualizare: 1,0L69

Coeficient corectie manopera: 0,9652, Coeficient corectie transport:0,997

Total EUR (incl TVA) 8.069

Total EUR {fara ryA) 6.781

Cost inlocuire brut (fara TVA) 79-\14
€

lei

Componenta Tip Suprafata CosVmp
Cor
man. Cor dist. Total corectat EUR

1. lnfrastructura FCBS 16 84 81,08 83,75 L.293,34

2. Suprastr. parter TZIDCARFPS 16 153,5 148,16 153,04 2.363,42

3. Suprastr. etaie 0 0,00 0,00 0,00

4. Finisaje ext/int FOBS 16 21,4,5 207 ,04 2t3,a6 3.302,53

scara 0,00 0,00 0,00

5. Acoperis /invelit INVTL 16 52,9 51,06 52,74 814,49

6. lnstal. electrice ELINGR 16 19,2 18,53 79,14 295,62

7. lnstal. sanitare 0 0,00 0,00 0,00

0,00 0,00 0,00

0,00 0,00 0,00

8. lnstal. incalzire 0 0,00 0,00 0,00

rA;.! - t4e'ihni\
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fizicaEsti mare Erad de uzura

Componenta
Valoare bruta

(EUR)
Uzura

(%l
Val. ramasa

(EUR) Observatii

1. lnfrastructura 1.086,84 7A% 326 uzura normala

2. Suprastr. parter 1.986,07 7Ao1 596 uzura normala

3.5uprastr. etaje 0,00 0

4. Finisaie ext/int 2.775,32 saoa 1.388 bloc izolat cu termosistem

5. Acoperis /invelit 684,45 70% 205 uzura norma la

5. lnstal. electrice ) t9 l') s00/" !24 uzura normala

7. lnstal. sanitare 0,00 0

8. lnstal. lncalzire 0,00 0

5.781,09 Total: 2.639

lei11.486

Cost de inlocuire duoa calculul uzuriifizice 11.486 lei

functionale: o% 0

Detalii: nu s-au identificat deprecieri functionale

lei

economtce: LO% -1.149

Detalii:
situatie economica in stagnare, piata de tranzactionare in
dezechilibru

cost de inlocuire net 10.338

Valoarea de pia;5 a imobilului {Camera 3 in cadrul apartamentului situat la parterul blocului

de locuinte) cu suprafata utile de 15,68 mp este de:

Vcamera3= 10.338 lei (2.375 €)

4.2. Calculul valorii de inchiriere

Abordarea prin venit este bazati pe acelea$i principii care se aplic6 $i in alte abordiri ale

evalu;rii. in mod concret, aceastl abordare consideri ci valoarea este creat; de asteptirile de

beneficii viitoare (fluxuri de venit).

Metoda poate fi utiiizatd cu credibilitate numai atunci c6nd sunt disponibileinformatii

comparabile relevante. C6nd astfel de informalii nu sunt disponibile, abordarea poate fi utilizati

pentru o analiz; generalS ti nu pentru scopul unei comparalii directe pe pia!5.

Abordarea prin venit este impofaant;, in special, pentru propriet5lile care sunt cumpirate 5i

vandute pe baza capaciulii gi ca ra cteristicilo r lor de a genera c6gtiguri 5i in situaliile in care existS

eviden{e pe piat; pentru sustinerea diverselor elemente incorporate in analizi.

lei

lei

\
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Esenta metodei constS in analiza veniturilor Si cheltuielilor proprietetii evaluate. Aceastd

etap; implic; studierea veniturilor 5i cheltuielilor istorice ale Dropriet5tii luate in considerare, ca 5i

pentru alte propriet5li concurente pentru care sunt disponibile informatli. Ulterior se intocmeste un

flux de numerar (bozot pe contul de profit 9i pierdere din explootdre corectof) care reflect5 a$teptdrile
pietei, eliminS rezultatele speciale ale unui anumit proprietar gi furnizeazi o baz6 pentru analiza

ulterioari. Scopul acestei etap este de a estima venitul care poate fi oblinut de proprietate, gi care va

fi capitalizat/actualizat pentru a estima valoarea. Acest venit poate fi cel reprezentativ, dintr-un
singur an (metoda capitaliz5rii) sau cel obtenabil intr-o perioad5 de previziune (metoda fluxurilor

financiare actuallzate DcF)

DupS estimarea venitului (de obicei net) corectat, generat Si generabil in viitor de

proprietatea supus5 evalu;rii, se poate alege una din cele dou5 metode de evaluare inscrise la

aceastS abordare

a)metodacaPitaliz5riivenituluicorectat9ireproductibilalpropriet5!ii,dacd:
o fluxul devenitvafide natura unei anuititi constante; l
o fluxul de venit va fi de natura unei anuidli crescdtoare cu o rati medie anuali constanti

ii mai mid decat rdta de actualizare.
metoda fluxului de numerar actualizat (discounted cash flow - DCF), numai tn cazul in care venitul

net generabil de proprietate va evolua in mirime inegalS pe o anumiti perioadi de timp, numite
perioadi de previziune explici$.

AvAnd in vedere cea mai buni utilizare, aceea de,,Spaliu comercial/birou", pentru aplicarea

acestei metode vom folosi din datele de piat5 informatii cu privire la prelurile de inchiriere a spatiilor
industriale din zona lasi-

Vom folosi in continuare metoda capitaliz5rii venitului. Valoarea propriet5lii calculati prin

aceastS metod5 este dat; de formula:

v*,
V*nit = R , unde

V,,.nit = vsloarea calculat; prin metoda capitaliz5rii venitului

Vre = veflit net din exploatare

Ro = rata de capitalizare generald

Av6nd in vedere scopul evaluiriivom considera rata medie de capitalizare de 11%.

Pentru calculul valorii de inchiriere pentru proprietatea de evaluat s-au avut in vedere

urmdtoarele:

valoa rea de pial5 calculat;
gradul de ocupare al spatiului comercial de 90%

f;o"".'ue-o'z--}5
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valoare de piata 2.375 eur

rata de capitalizare

venit net anual )67 eur

grad de ocupare 90%

chirie totala anuala 244 eur

Chirie lunara z4 eu r/una

Chirie lunara/mp 1,5 eur/m p/luna

Astfel, valoarea recomandatl pentru inchirierea spatiului (Camera 3 cu suprafala de 15,68 mp, in

cadrul apartamentului situat in blocul de locuinle lon Creang;) este de 24€/luni (fdr; TVA)'

;""..-
4.3. Reconcilierea rezultatelor. Opinia evaluatorului i'.,.,,.i-.i

Avind in vedere pe de o parte rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de -eValuare,

relevanta acestora Si informaliile de piali care au stat la baza aplicirii lor Si pe de alta parte scopui

evaluirii gi caracteristicile proprie$tii imobiliare supuse evaluSrii, in opinia evaluatorului valoarea

estimate pentru proprietatea in discutie va trebui si lind seama de valoarea oblinuta prin metoda

costului de inlocuire net. Astfel, in opinia evaluatorului, valoarea de piati a propriet5tii imobiliare

,Camera 3 (incipere cu suprafa;a de 15,68 mp, situati in apartamentului Parter din blocul de

locuinle lon creangi), Domeniul Public al com. lon Creangi, jud. Neamt", este la data evalu;rii

(martie 2013) de:

Vgiroug= 10.338 lei (2.375 €)

V6h;,;g=105 lei/lund (2a €/luni)

Referitor la aceasti valoare pot fi precizate urmdtoarele:

) Valoarea a fost exprimat5 gi este valabild exclusiv in condiliile 5i prevederile prezentului raporu

F Valoarea opinatd include construqia 9i spatiile de folosinld comune, c;ile de acces;

F Exprimarea opiniei evaluatorului in valuti este valabilS tn contextul conditiilor limitative

prezentate;
F Valoarea nu tine seama de responsabilitelile de mediu qi de costurile implicate de conformarea la

cerintele legale;

F Valoarea este o prediclie;

> Valoarea este subiectivS;

F Evaluarea este o opinie asupra unei valori;

F Valoarea nu contine T.V.A.
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ROMANIA.
JUDETUL NEAMT
PRIMARIA COMUNEI ION CREANGA

STUDIUDE OPORTUNITATE
privind inifierea procedurii de inchiriere a spatiului din imobilul situat in btocul din

loc. Ion Creanga , str. Lc,Brateanu , nr. 84, jud. Neamf

Potrivit art.123, alin.(2), din Legea nr.2l5lZ001 a administraliei publice locale - republicat5,
cu modificdrile gi completlrile ulterioare, inchirierea bunurilor din domeniul public sau privat al
unitE]ilor administrativ-teritoriale se face prin licitalie publicd, or1anizarl in condiliile legii. Prin
Hotir6rea nr. 16 /2005 Consiliul local Ion Creanga a aprobat Regt$om:mtul.cadru de tnchiriere a
btmurilor imobile din domeniul public sau privat al comunei, regldmentare care stabilegte concret
regulile procedurale in materie.

Scopul elaborlrii studiului de oportunitate
intrucAt acest spatiu este in prezent neutilizat, in vederea atragerii de venituri la bugetul local ,

Consiliul local Ion Creanga este oportun se fie valorificate prin inchiriere.

Elemente juridice, tehnice qi economice privind bunul care se inchiriaza
Elemente juridice
) Denumirea si categoria din care.face pgtlg;

Spaliu administrativ ce aparline domeniului public al Comunei Ion Creanga .

Y Persoana.iuridicd care tl administreazd.:

Consiliul local Ion Ceanga cu sediulin loc.Ion Creanga, str. I-C Brateanu, nr.105, avind calitatea
de administrator al bunurilor din proprietatea Comunei Ion Creanga.

D Titluljuridic in baza cdruia este detinut:
SpaJiul face parte din imobilul situat in loc. ron creanga ,str. I.c.Brateanu , nr.84, imobil

ce se afla in proprietatea privata a Comunei Ion Creanga,
> Situatiaiuridicd actuald: in prezent, spaliul propus pentru a fi inchiriat face parte din patrimoniul

privat al Comunei Ion Creanga.

> SarSud9SSI99!!999!S!- imobilul este liber de sarcini.

Elemente tehnice
Y Descrierea : SpaJiul care se scoate la licitalie in vederea inchirierii are urmitoarea suprafela:

Camera nr.3 are o suprafald de 15,68 mp gi este situat la parterul imobilului;
D Adresa: loc. Ion Creanga , str. I.C.Brateanu , nr. 84 ,comuna Ion Creanga , ap. nr. l0 , judeful

Neam!.

Y Date si conditii urbanistice: Potrivit prevederilor Regulamentului local de urbanism aferent
Planului Urbanistic General al comunei Ion Creanga, imobilul face parte din UTR nr.1 - zona centrald
a Comunei Ion Creanga .

Functiunea dominantl a zonei este locuirea compusi din locuin{e colective cu regim de lniliime
P+28 .

Func{iunile complementare admise in zona sunt: administrafie, culture, turism, invd}dmdnt,
sinitate, cult, cultur6. fi nanciar-bancare.
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> Activitdtite - Spaliile pot fi inchiriate pentru activiteji precum: birouri, agenlii de b6nci, cabinete

medicale, slli de fitness, expozilii, saloane de infrumusetare, agentii de turism etc.

Penlru funclionare, chiriagul va obtine toate avizele, acordurile gi autorizaliile necesare, prevAzute

de legislalia in vigoare.
Y Starea lizicd actuald a btmului: spagiul se afla in stare buni de functionare .

> Dotarea cu urilitdti: spaliul ce se va inchiria este racordat la toate rqelele de utilitili existente ln
incinta imobilului, accesul fiind asigurat la un drum public (str.I.C.Brateanu).

Elemente economice

Imoozit:

Sunt aplicabile prevederile afi. 256, alin. (3), din Codul Fiscal potrivit cdrora: "Pentru

terenurile proprietate publicd sau privatd a statului ori a unitdlilor administrativieritoriale,
concesionate, inchiriate, date in administrare ori in lolosin\d, dupd caz, impozitul pe teren reprezintd

sarcina frscald a concesionarilor, locatmilor, tilularilor dreptului de administrme sau de folosinld,
dupd coz".

Motivele de ordin economic, financiar, social gi de mediu, care justilicl inchirierea
ts Deoarece aceste spafiu nu a putut fi inchiriat degi a fiicut obiectul unei proceduri de inchiriere prin

licitafie publicn organizati in luna ianuarie 2011,2012 motivul constituinduJ lipsa ofertantilor gi

pentru a estompa procesul de degradare a spatiilor se impune organizarea unei noi proceduri de

inchiriere a spafiilor.

Estimarea nivelului minim aI chiriei
Prelul minim al chiriei este de I Euro/ mp / luna .

Modalitatea de acordare a inchirierii :
Tipul de licitatie va fi de licita(ie publicii deschisi cu << plic inchis >>

Durata estimatii a inchirierii : 5 ani de zile cu posibilitatea de prelungire pe o perioadi cel mult
egalii cu perioada inifial5.

Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de inchiriere: 45 de zile
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Licitatia este valabila daca s-au prezentat cel pufin 3 ofedanli.

in ziua gi la ora anuntatA pentru tinerea licitaqiei, pregedintele comisiei da citire incuno$tintArilor fi
publica{iilor, condiliilor inchirierii, a listei participanlilor, modului de desiEsurare a licitaliei Si constati

indeplirftea condiliilor legale de desfEgurare.

Se vor prezenta delegaliile de reprezentare unde este cazul.

Se trece la desfagurarea licitajiei, anunlandu-se pretul de pomire la licitalie Si saltul stabilit de la minim

1,5 Euro/ mp / luna .

Spatiul va fi adjudecat aceluia care ofera cel mai mare pret al chiriei.

Dac6 nici unul dintre ofertanli nu oferA prelul de pomire al licitajiei, licitatia va fi reluati dupi

publicarea unui nou anunl de inchiriere.

Se intocme$te procesul verbal de adjudecare 9i se semreazd de c5tre membrii comisiei 9i de catre

adjudecatar

II. INSTRUCTIUM PENTRU PARTICIPANTI

II.1. INFORMATII GENERALE
II. 1. 1, INtr'ORMATII GENERALE

Licitalia pentru inchirierea spaJiului aflat in administrareacomunei Ion Creanga este licitatie publicd

deschisi cu plic inchis conform H.C.L. nr. 15 din 30-03.2013.

Licitalia va avea loc in data de 25.04.2013, ora 11,00 la sediul Primdrieri Comunei Ion Creanga.

Termenul limit6 de predare a documentelor este de 25.04.2013, ora 10,00 la sediul sediul Prim6rieri

Comunei Ion Creanga, birou secretariat.
II.1.2. ORGANIZATORT]L LICITATIEI;
Comuna lon Creanga,loc. Ion Creanga, str. I.C.Brateanu, nr. l05,jud. Neamt.

II.2. CAIENDARUL LICITATIEI
Lansarea anunfului publicitar data de 09.04.2013.

Documentele se pot procura incep6nd cu data de 09.04.2013, de la Primiria Comunei Ion Creanga , compartiment

secretariat.

Termenul timita de deprmere a documentelor este 25.04.2013,ora 10,00, la Primiria Comunei Ion Creanga .

Deschiderea licitaliei ln data de 25.04.2013, ora 11,00 la sediul Primariei Comunei Ion Creanga,

compartiment secretariat-

TI.3. INSTRUCTIUNI PRTVIND CONTINUTUL DOCUMENTELOR

Documentele ce urmeaza a fi predate sunt:

. cererea de participare

o documentele de capabilitate
. ordin de plata bancarA privind garanlia de participare, sau chitanta fiscala , numerar depus la casieria

Primariei Comunei Ion Creanga .

II.4. DOCUMENTELE DE CAPABILITATE
1). Pentru persoanele juridice:

Va cuprinde elementele evidentiate prin urmatoarele documente:

- Declarafie pe propria rdspundere completata in conformitate cu prevederile at. 180 din OUG nr. 34/2006,

precizati in formularul nr. l, anexat la caietul de sarcini;

- Declaralie pe propria rispundere privind neincadrarea in situatiile prevazute la art- I 8 1 din OUG r. 34/2006,

precizatl in formularul nr. 2, anexat la caietul de sarcini;

- Acte doveditoare privind intrarea in posesia documenta[iei de atribuire (chitantA, ordin de platA, cec, etc.);

- Certificate constatatoare, valabile la data depunerii ofertei, privind indeplinirea obligatiilor de plata a

impozitelor, taxelor si contributiilor de asiguari sociale cdtre bugetele componente ale bugetului geneml

consolidat si bugetul local;
- Oferta trebuie depusi la adresa si pdnd la data limitd de depunere, stabilite in anuntul procedurii.

- Certificatul de inmatriculare 1a Oficiu! RegisFului Come4ului
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- Declaralie pe propria rdspundere completata in conformitate cu prevederile art. i80 din O_Uq ry. :34/2006,
precizati in formularul nr. 1, anexat la caietul de sarcini; ::::i
- Declarafie ps propria rdspundere privind neincadrarea ir situatiile prevf,zute la art. 181 din OUG N. 34/2006,
precizatd in formularul nr. 2, anexat la caietul de sarcini;
- Acte doveditoare privind intrarea in posesia documentaliei de atribuire (chitanlA, ordin de plata, cec, etc.);

- Date generale despre ofertart.
- Adeverinla prin care cumparatorul face dovada cd nu are datorii faF de Primirie, prin documentul obtinlt de
la Direclia Economic6.
- Cazierjudiciar

II.5. INSTRUCTIUNI PRWIND DEPUNEREA DOCUMENTELOR
La depunerea documentelor se \/a proceda astfel:documentele de capabilitate se vor depune intr-un plic pe care
SE VA SPECifiCA: LICITATIA PENTRU iNCHTNTBNTA SPATIULUI DE FARMACIE, A NU SE DESCH]DE
PANA LA DATA DE 25.04.2013, oRA I1,OO

- anexat la plicul cu documentele de capabilitate se depune cererea de participare la licitalie Documentele
gi cererea de participare se deprm la registratura Primariei, birou secretariat.

II.6. PRECIZARI PRIVIND GARANTIA DE PARTICIPARE LA LICITATIE
Pentru participarea la licitalie participantul trebuie sA constituie garanlia pentru participare.

Dovada constituirii garanliei pentru participare la licitalie se inhoduce ln plic alaturi de documentele de
participare, participantul angaj6ndu-se astfel sA semneze contractul in cazul ir care i-a fost adjudecat spaliul
farmaceutic, in termenul prevAzut in caietul de sarcini.

Valoarea garanliei de participare este de 5% din pretul ofertat.
Plata se va face prin Ordin de plati bancara, depus ln contul Primiriei, cod fiscal 2613753, cont nr. RO67

TREZ 4925 006 )OO( 000 164 deschis la Trezoreria municipiului Roman, cu specificalia la obiectul pl6fii -

garanfie de participare la licitaria pentru inchirierea spajiului, situat h blocul din loc. Ion Creanga, str.
I.C,Brateauu, nr. 84 ; sau numerar la casieria Primariei Comunei Ion Creanga.

Dumta de valabilitate a garanliei de participare este aceeaqi cu durata de valabilitate a ofertei, adic6 de 30 de
zile de Ia data limita a preddrii ofertelor.

Garantia de participare se restituie participanlilor necaltigatori in termen de 5 zile de la semnarea contractului
de lnchiriere de cAtre ofertantul caStigdtor .

Pentru ofertantul declamt cagtigAtor, garanlia de participare la licitalie se tansformd in garanlie de buni
execuiie a contactului, din aceasta acoperindu-se restanlele la ptata chiriei sau eventualele stricdciuni aduse
bunului inchiriat.

Garanlia de participare se pierde in cazul in care ofertantul cagtigator iti retrage oferta in perioada de
valabilitate a acesteia sau in cazul il care nu semneaza contractul in termen.

II.7. PRECIZARI PRIVIND COMPONENTA $I COMPETENTA COMISiEI DE LICITATIE
Comisia de licitalie este compusi din 5 membri.

Comisia de licitalie rdspunde de organizarea gi des{igurarea licitaliei, avdnd urm5toarele atributii:
tr examineazd documentele depuse de catre ofertanji in vederea participdrii la licitatie.
! intocme$te lista participanlilor in baza documentelor depuse de c51r.e ofertanli.
D iratocmegte procesul verbal de adjudecare;

D informeazA Consiliul local despre rezultatul licitatiei.
N.8. PRECIZARI PRIVIND FORMELE DE COMLINICARE $I LIMBA FOLOSITA iN CORESPONDENTA
$I RELATIILE iNTRE PARTI
Documentele, notificArile, deciziile 9i alte comuniciri, care trebuie trimise de cdtre primarie chiriagului sau de
catre acesta PrimSriei, vor fi efectuate in forma scrisd sau altA formd care asigurd inregistrarea actului, cu
exceptia documentelor a cirei formd a fost prevAzutA prin documentele licitaliei.
Toate documentele vor fi intocmite in limba romAn6.

in cazul in care Primdria qi chiriaqul comunica prin telefon sau alt mijloc de comunicagie care nu asiguri
inregistrarea conlinutului comunicirii, expeditoru) comunicarii este obligat sA tuimitA imediat, o confirmare
scrise a acesteia pentru a se asigura iffegistrarea
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II.9. PRECIZAR.I PRIVIND SEMNATURILE $I PARAFELE NECESARE PENTRU DOCUMENTELE
OFERTELOR

Doctunentele depuse de ofertaut, vor fi ttampilate li semnate de persoanele desemnate legal pentru fiecare

document.

[.I0. PRECIZARI PRIVIND ANIILAREA LICITATIEI
Anularea licitaliei poate fi acceptata atunci cand:

- nici unul din documentele prezentate de c6tre ofertanli nu corespund prevederilor din documentele

licitatiei,

- se constatd nereguli importante in derularea licitaliei care afecteaztr principiul concurenlei loiale,

- ln cazul unor contestatii tntemeiate, admise.

Anularea se face prin hotirtrea comun6 a reprezentantilor comisiei de licitalie gi se va comunica ln scris tuturor
participan;ilor, aritind motivele care au stat la baza acestei anulEri

Poate fi exclus din procedura de licitalie, at6t in timpul licitatiei cat ti ulterior pana h senmarca contractului de

inchiriere, ofertanhrl despre care se dovedeqte cE a furnizat informalii false ln documentele de calificare.

II.11. DEPUNEREA, SOLUTIONARE SI COMPETEMA REZOLVIRIICONTESTATIILOR
Contestaliile se depun ln termen de 5 zile la compartimentul intem specializt, comisiei de licitalie 9i vor fi
solulionate in termen de 5 zile de la data lnregistr[rii acestora de cdtre comisia constituit6 in acest sens.

II.12. DISPOZITII FINALE
Costul documentelor licitaliei este de l0 RON Si se achite h sediut Prim[riei Comunei Ion Creang4 la casierie ,

zilnic inne orele 8,@ - 16,m '

Doanerrtele licitaliei se pot ridicq de lq sediul Primdriei Comunei Ion Creanga , incepAnd cu dqta de
09.04.20 I 3, compqrtiment secretariqt,

Doatmentele vor Ji depuse la rcgistraturq Primdriei Comunei lon Creanga , pdnd cel tdrziu tn data de

25.04.2013, ora 10,00.

tgn-
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ROMANIA
ruDETULNEAMT
PRIIVIARIA CON4IINEI iON CREAi.ICA

deschis la

CONTRACT DE INCHIRIERE,

Nr. din

cu sediul in _, str. nr._,cod
inmatriculatd ta Registrul Comerfului sub nr. avand cont

sucrrlsala reprezentatd prin

2013

incheiat intre:
COMLTNA ION CREANGA, cu sediul in loc. Ion Creanga, str. I.C.Brateanu, nr. 105 ,

comuna Ion Creanga,jud. Neamt, telefon: 0233780013, cont nr. RO67 TREZ 4925 006 XXX 000 164

deschis la Trezoreria Roman, cod fiscal26l37 53, repreznntatA prin Ing. Prichici Petrica - primar gi deec.

Uncrop Alina - Maria , consilier frnanciar-contabil, in calitate de proprietar.

9i

fiscal
nr. .

in calitate de ,rinar, a intervenit urmAtorul contract:

Cap.I. Obiectul contractului :

Art 1., COMUNA ION CREANGA, cu sediul in loc. Ion Creanga , str. I.C.Brateanu , nr. 105 ,

comuna Ion Creanga , jud. Neamt , in calitate de propdetar inchiriaz6, urmare a licitaliei pubtice din

ln calitate de chiriag, ia in chirie, spaliul cu alta destinalie decet

locuinp, profil farmacie aflat in imobilul din Ion CreangE str. I.C.Brateanu, nr. 84, in suprafatd totalS de 29,48

mp.

Cap,II. Pretul contractului
Art.2. Preful chiriei pentru spaliul care fuce obiectul prezentului contract este in sumi de

Ron, conform Procesului verbal de adjudecare nr._din

Cqp.I . tulodalitdli de platd
Art.3. Chiriagul va achita chiria lunar, pentru luna in curs panA la data de 5 ale lunii urmatoare.

Art.4. Plata se face prin ordin de platd in contul nr. RO 67 TREZ 4925 006 XXX 000 164 deschis Ia
Trezoreria Roman, cod fiscal 2613753 sau direct la casieria instituliei.

ArLs. Neplata chiriei la termen atrage dupd sine majorAri de intarziere in cuantum de O,2o/o/zi

intaruiere, respectiv rezilierea contractului de inchiriere dupi 2 luni consecutive de neplatA, Eri somafie, cu

recuperarea debitului restant prin instanla de judecata.

Cap.fv. Durata contractului
Art. 6. Temenul inchirierii este de 5 ani, cu incepere de la data de _ pana la data de

. La expirarea termenului pentru care a fost incheiat contractul, pa4ile pot conveni de comun

acord conform art. 969 Cod civil la prelungirea contractului de inchiriere, acord concretizat in scris printr-un act

adilional la contractul de inchiriere.

Dacd nu se solicitE reinnoirea contractului cu cel pulin 30 de zile inaintea datei expirtuii valabilitdt;i

acestuia, contractul se considera cA a incetat de drept la data expirdrii lui gi conlorm prevederilor art. 1436 Cod

civil fErd sd fie necesari o prealabila ingtiinlare. Chiria se va phti pand la data adjudecarii prin licitatie de un nou

chiriag, dar nu mai mult de 3 luni, in cazul in care spatiul nu a fost eliberat qi predat la data incetdrii contractului.

in cazul renunlErii unilaterale, in scris, la beneficiul contractului de lnchiriere, chiria se va plAti pand Ia

data eliberarii spatiului.

Cap.V. Drepturile si oblisatiile plrtilor.
5.1. Obligatiile proprietarului
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Art.7. Sa predea spatiul cu altA destinatie decat locuinF in slarea licitaia, inchei d un proces verbal de

predare-primire.
Art.8. SA controleze modul cum este folosit $i inftelinut de cahe chiria$ spaliul inchiriat ii sE ia

mdsurile ce se impun in vederea unei bune intelineri qi folosirii judicioase, potrivit destinaliei stabilite in cadrul

licitatiei.
Art. 9 Sd efectueze reparaliile necesare Ia acoperig 9i privind mentenanla chdirii (structura de

rezistenld).

5.2.Obliga{iile chiriagului
Art.10. Chida$ul se obligd sd plateasctr lunar chkia stabilita pdn conffact.

ArLl1. Sd comunice proprietaralui, penlra a obline acordal acestuia,1rice inlenlie de modiJicare a
prolilului de aclivitate, fdrd modiJicdri ale construcliei, care sr influe la cuantumul chifiei, cu 30 rle zile
anterior malerializd rii intenliei.

Art.12 Se interzice subinchirierea precum $i cesiunea prezentului contract de inchiriere. incheierea de

contracte de colaborare, asociere, etc. cu agenli economici, institu i gi persoane fizice se poate face numai cu

acordul proprietarului.

ArLl3 Nerespectarea celor prevAzute la art. I I ti art. 12 atrage dupA sine rezilierea de drept a
contractului de inchiriere la data constatarii faptei, dand drcpt proprietarului sa ll evacueze fdri nici un alt titlu pe

chiriag din spaliu.

Art.14. Chiriaqul are obligatia sA asigure posibiliiatea de acces a celorlalli locatari din imobil in spaliile
mde existi instalafii qi utilitali comune, in vederea executdrii de reparalii.

ArL15. Chiriagul are obtigalia de a intretine gi conserva bunul care face obiectul prezentului contract,
de a repara sau de a inlocui instalaliile speciale: iluminat omamental, ventilatie, etc., de a efectua la timp qi in
brme condilii lucfirile de intre;inere gi reparalii la spaliile detinute in exclusivitate sau ln comun.

Cap.VL Forta majora
Art 16. Fo4a majord exonereazi pd4ile contractante de indeplinirea obligaliilor asumate prin prezentul

contract, pe toat6 perioada in care aceasta aclioneazd.

Art,17 Partea contactantA care invoca fo4a majora are obligalia de a notifica celeilalte p54i, imediat gi in
mod complet, producerea acesteia 9i sE ia orice misuri care ii stau la dispozilie in vederea limitArii consecintelor.

Cap.VI. Dispozifii finale:
Art. 18 Nici o modificare in structum interioarA ori exterioari a spaliului inchiriat nu se poate efectua

frr6 acordul proprietarului.

in cazul in care se produc striciciuni sau alte pagube materiale legate de folosirea spaliului inchiriat,
provocate de chiriag, acestea se vor recupera pe cheltuiala chiria$ului. DacA este vorba de o repara(ie ugenti, iar
chiriagul nu-qi indeplineqte obligaliile asumate prin prezentul contract, lucrdrile se pot executa ti de proprietar,

dar pe cheltuiala chiriaqului, contravalofiea acestora fiind addugate la calculul chiriei.

Art. 19 P64ile convin c4 in cazul in care chiriagul nu-gi executd obligaliile sale asumate prin prezentul

contract, contractul de inchiriere si fie desfiin{at de drept, fEra punere in intarziere gi fdra orice alt6 formalitate
prealabil6.

Prezentul conkact are valoare de inscris autentic Si constituie tith executoriu pentru incasarea chiriei
restante $i a majorlrilor de intaziere la plata, precum ii pentru evacuarea chiriaqului, cand nu iia platit chida

timp de 60 de zile sau a expirat valabilitatea contractului de inchiriere, 9i din orice motiv nu s-a prelungit in
continuare.

Art.20 P n semnarea prezentului contract pd4ile confirmi cA sunt de acord integral $i neconditionat cu

clauzele inserate in prezentul contract.

Art.2l Prezentul contract a fost incheiat azi, la data de_, in temeiul
gi in baza prevederilor Codului civil in materie, in patru exempiare.

PROPII.IETAR CHIRIA$



FORMULARUL NR I

-cerere tip de participare la licitatie

CATRE,
(denumirea organizatorului licitatiei gi adresa completi)

Subsemnatul

al
,adm inistrator(asociat,reprezentant)

vt rog sa aprobali inscrierea la licitalie publica pentru

inchirierea spaliului cu alti destinalie decit locuingi situat la adresa:
loc. str-_,nr. ,alte
detalii Comuna Ion Creanga,jud. Neamt, in vederea desfasurarii activitatii de

Anexez urmatoarele acte:

l.pe$ru pe$Sa!e.i!dd&e :.

(l) copii de pe Certificatul de Inmatriculare eliberat de Oficiul Registrului Comerfului, de pe Actul
Constitutiv, inclusiv de pe toate actele adifionale relevante gi de pe Certificatul de Inregistrare FiscalE;

(2) dovada privind achitarea obligaJiilor fiscale, prin prezentarea unui certificat de atestare fiscald,

eliberat de Serviciul Taxe si Impozite tncale gi Direcfia Generali a Finanlelor Publice, ambele in
original;

(3) declaratie notariala a reprezentantului legal al persoanei juridice, din care s[ rezulte ci societatea

nu se afla in reorganizare judiciara sau faliment;
(4)acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini(documentatiei de atribuire),

respectiv chitanta sau ordinul de plata care atesta achitarea lor, in copie;
(5) acte doveditoare, respectiv chitanta sau ordinul de plata care atesta achitarea contravaloarii

garanliei de participare, in copie ;

(6) procurl pentru persoane imputemicite sa participe la licitalie
(7) cerere tip de participare la licitatie (FORMULARUL NR. I ).

B- pentru Dersoane fizice autorizate:

(l) copie de pe actul de identitate;
(2) copie de pe autorizalia de funclionare eliberatl de autoritatea competenti sau de pe actul legal de

constihtire, dupe caz;

(3) dovada privind achitarea obligaJiilor fiscale, prin prezentarea unui certificat de atestare fiscall,
eliberat de Serviciul Taxe si Impozite Locale qi Direclia Generali a Finanlelor Publice, ambele in
original ;

(4)acte doveditoare privind intra-rea in posesia caietului de sarcini(docurnentatiei de atribuire),
respectiv chitanta sau ordinul de plata care atesta achitarea lor, in copie;

(5) acte doveditoare, respectiv chitanta sau ordinul de plata care atesta achitarea contravaloarii
garaniiei de participare, in copie;

(6) procurl legalizati de la Notar public, pentru persoane fizice participante la licitalie reprezentate

de mandatari, hr copie ;

(7) declaralie notaria din care s6 rezulte c6 persoana fizica autorizata nu se afla in reorganizare
judiciara sau falinrent;

(8) cerere tip de participare la licitatie (FORMULARUL NR l).
Scmnatura(staInpila)



OPERATOR ECONOMIC
Inregistrat la sediul autoritatii contractante

(denunirea/nuntele) nr....../

SCRISOARE, DE INAINTARE

(denumirea autoritatii contractante si adresa completa)

Ca urmare a invitatiei de participare nr. ............. din........
(ziua,4una/anul)

prin care suntem invitati sa prezentam oferta in scopul atribuirii contractului de

(denwnirea contractului de achizitie publica)
noi .....,.......,...,... ................, va transmitem alaturat urmatoarele:

( de numi r e a/num e I e ofe r ta n tului)
l. coletul sigilat si marcat in mod vizibil, continand, in original si intr-un numar de ....... copii:
a) oferta;
b) documentele care insotesc oferta,
Avem speranta oa oferta noasfta este corespunzatoare si va satisface cerintele.

Data completarii Cu stima,

Ofertant,

(se m natur a aut or i z at a)

Catre



Formular nr. 2

OFERTANTUI-

rOR]T{ULARDE OFERTA

Catre: li

Domnilor,
I . Examinand documentatia de ahibuire, subsemnatul ..........-., tra oferim ca, in
conformitate cu prevederile si cerintele cuprinse in documentatia mai sus mentionata, sd prestam

serviciile de inchiriere imobil pentru suma de adica
......-....Euro/luna.

2. Ne angajam ca, in cazul in care oferta noastra este stabilita castigatoare, sa prestarn sewiciile in
graficul de timp anexat.

3, Ne angajam sa mentinem aceasta oferta valabila pentru o durata de

respectiv pana la data de

(durata in literc si cifre) (ziua/luna/anul)

ea va ramare obligatorie pentru noi si poate fi acceptata oricand inainte de expirarea perioadei de

valabilitate.

4. Pana la incheierea si semnarea contractului de achizitie publica, aceasta ofert4 impreuna cu
comunicarea transmisa de dumneavoastra, prin care oferta noastra este stabilita castigatoare, vor
constitui un contract angajant intre noi.
5. Precizam ca:

l-l depunem oferta altemativa, ale carei detalii sunt prezentate intr-un formular de oferta separat,

marcat in mod clar "alternativa";
l_l nu depunem oferta altemativa.

(se bifeua optitmea corespunzaloare)

6. Precizam ca imobilul din
(adresa imobilului propus spre inchiriere) porte Ii pus la dispozitia Locatarului incepand cu
data de ....................

7. Intelegem ca nu sunteti obligati sa acceptati oferta cu cel mai scazut pret sau orice alta oferta pe care

o puteti primi.

Data I I

: . .. : .:... ..11 lillllll ll. ,. . .. . .i::ff::::;"^'sa 
semnez oferta pentru si in numere

sl



ANEXA LA FORMULARUL DE OFERTA

l. Valoarea maxima a lucrarilor
executate de subcontractanti ...........,... (% din pretul total ofeltat)

2. Garantia de buna executie va
fi constituita sub forma:,

3. Perioada de garantie de

buna executie luni calendaristice
4. Perioada de mobilizare

(durata de la data primirii
ordinului de incepere a

lucrarilor pana la data
inceperii executiei)

5. Termenul pentru emiterea
ordinului de inceperc a
lucrarilor (de la data
semnarii contractului) ............... zile calendaristice

6. Penalizari pentru intarzieri ,...,... (o/o din valoarea care
la termene intermediare si trebuia sa fie realizata)
la termenul final de executie

7. Limita maxima a penalizarilor ....................... (% din pretul total ofertat)
8. Limita minima a asigurarilor (% din pretul total oferta|
9. Perioada medie de remediere

a defectelor zile calendaristi ce
10. Limita maxima a retinerilor ......................... (% din situatiile de plata

din situatiile de plata lunare lunare)
(garantii, avansuri etc-)

Ofertant,

(semnatura autorizata)

zile cal endaristice



OPL|UTOR ECONO]',Trc

(dentmirea/nu ele)

DECLARATIE
privind neincadrarea in situafiile previzute la art. 181

-i

Subsemnatul(a)
in caiitate de ofertant/candidat/concurent la procedura de

pentru achizitia de
....., Si codul CP\,la data de

lse insereazd datal, orgarizatd de .. ... ... .

ls e insereazd numele autorit\ii c ontractant e),
declar pe proprie rdspundere c5:

e) nu srurt in stare de faliment ori lichidare, afacerile mele nu sunt conduse
de un administrator judiciar sau activitE{ile mele comerciale nu sunt

suspendate gi nu fac obiectul unui aranj ament cu creditorii. De asemenea,

nu sunt intr-o situa{ie similard cu cele anterioare, reglementat[ prin lege;

f) nu fac obiectul unei proceduri legale pentru declararea mea in una dintre
situaliile previzute la lit. a);

g) mi-am indeplinit obligaliile de platS a impozitelor, taxelor pi contribuliilor
de asigurdri sociale c6tre bugetele componente ale bugetului general

consolidat, in conformitate cu prevederile legale in vigoare in RomAnia

sau in lara in care este stabilit p6n6 la data solicitati.
h) nu am fost condamnat, in ultimii trei ani, prin hot6rdrea definitiv6 a unei

instan{e judecitoregti, pentru o fapti cate a adus atingere eticii
profesionale sau pentru corniterea unei gregeli in materie profesionali.
Subsemnatul declar cd informa{iile furnizate sunt complete gi corecte in

fiecare detaliu gi inteleg cd autoritatea contractantA are dreptul de a solicita, in
scopul verificdrii qi confinndrii declaraliilor orice documente doveditoare de

care dispunem.
inteleg cd in cazul in care aceast6 declaralie nu este conforrnd cu realitatea

sunt pasibil de incalcarea prevederilor legislaliei penale privind falsul in
declaralii.

Operator economic,

(senlnatura autorizati )



OPERATOR ECONOMIC

(denumirea./numele)

DECLARATIE PRI\{ND ELIGIBILITATEA

5

Subsemnatul, reprezentant imputemicit al
(denumircahurhele si sediuyodtesa operdt orului econ onic)

declar pe propria rispundere, sub sancliu)ea excluderii din proceduri gi a sanciiunilor aplicate faptei

de fals in acte publice, ca nu ne afldm in situa$a prevazutd la art. 18o din Ordonan{a de urgentra a

Guvemului rr. 3412006 privind atribuirea contractelor de achizilie publicA, a contractelor de

concesiune de lucrdri publice gi a contractelor de concesiune de servicii, respectiv in ultimii 5 ani nu

am fost condamnat prin hotirdre definitivi a unei instanie judecatoregti pentru participarea la

activitafl ale unei organizaiii criminale, penhu coruplie, fraudd gi/ sau spdlare de bani.
De asemenea, declar c[ la prezenta procedurd nu particip in dou6 sau mai multe asocieri de

operatori economici, nu depun candidaturd/ofert6 individual6 gi o alta candidatur5/oferti comunS, nu

depun oferti individuale, frind nominalizat ca subcontractant in cadrul unei alte oferte.
Subsemnatul declar c[ informaliile fumizate sunt complete gi corecte in fiecare detaliu qi

inleleg c[ autoritatea contractanti are dreptul de a solicita, in scopul verific6rii qi confirmdrii
declaraiiiior orice documente doveditoare de care dispunem.

Prezenta declaralie este valabill pAnI la data de I,
(se precizeaz{ data expirdrii perioadei de valabilitate a ofenei)

Data completdrii

Operator economic,

(s e d natur a aul or iza I d)


